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Erharting

Ein Platz im Grunen — Einfamilienhaus in traumhafter
Hanglage am Waldrand auf 1.727 m?

Objektnummer: 26338043

KAUFPREIS: 749.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 203 m?2 « ZIMMER:6  GRUNDSTUCK: 1727 m?
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Objektnummer: 26338043 - 84513 Erharting

Auf einen Blick

26338043
ca. 203 m?
Satteldach
6

3

2

1997

2 x Carport, 1x
Garage

749.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 107 m?

Terrasse, Kamin,
Einbauktiche,
Balkon




Objektnummer: 26338043 - 84513 Erharting

Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
o] 79.97 KWh/m?a
23.10.2036 C

o] 1997
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Ein erster Eindruck

Ein Platz im Grlinen — Einfamilienhaus in traumhafter Hanglage am Waldrand auf 1.727
m2

In idyllischer Ortsrandlage von Erharting, umgeben von altem Baumbestand und mit
Blick in den angrenzenden Wald, liegt dieses besondere Einfamilienhaus aus dem Jahr
1997. Auf rund 203 m? Wohnflache bietet das Haus ein gemitliches Zuhause mit viel
Gestaltungspotenzial. Das groBzigige, liebevoll eingewachsene Grundstick mit 1.727
m? schenkt viel Ruhe und Idylle. Die besondere Hanglage eréffnet einen
wunderschdnen Ausblick nach Stiden und macht das Zusammenspiel von Haus und
Garten besonders reizvoll.

Schon der Weg zum Haus hat seinen eigenen Zauber: Ein kleiner, romantischer
Gartenweg flihrt durch das Grin zum Eingang und Iasst den Alltag ein Stlick weit hinter
sich.

Im Erdgeschoss empfingt Sie ein Windfang mit angrenzendem Gaste-WC. Uber den
Flur gelangen Sie in die Kliche mit praktischer Speisekammer und direktem Zugang zur
ersten Terrasse. Das Herzstlick des Hauses bildet der offene Wohn- und Essbereich
mit seinem beeindruckenden Sichtdachstuhl. Die groBztigige Raumhohe schafft ein
luftiges Wohngefihl, wahrend die leicht abgesetzte Essecke einen gemdlitlichen Platz
flr gemeinsame Stunden bietet. Der angrenzende Wintergarten holt die Natur ins Haus
und erdffnet einen schénen Blick ins Grline und in die Ferne.

Besonders reizvoll zeigt sich hier die Hanglage: Wahrend das Erdgeschoss auf der
Eingangsseite ebenerdig zuganglich ist, liegt der Wohnbereich zur
gegenuberliegenden Seite hin deutlich erhdht. So entsteht das Gefiihl, Gber dem
Garten zu wohnen. Der Balkon neben dem Wintergarten [adt dazu ein, den Blick Uber
das Griin schweifen zu lassen und die ruhige Umgebung aus einer ganz besonderen
Perspektive zu genieBen.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein weitlaufiger, offener Raum, der viel Freiheit fur
individuelle Wohnideen bietet. Ob als gemutlicher Rlickzugsort, kreatives Atelier oder
groBzugiger Schlafbereich — hier lassen sich persénliche Wohntraume verwirklichen.
Besonders attraktiv ist der nach Westen ausgerichtete Balkon, der mit einer
wunderbaren Fernsicht begeistert und dazu einladt, die Abendsonne in vollen Ziigen
zu genieBen. Hier kdnnen Sie den Tag bei herrlichem Ausblick und stimmungsvollen
Sonnenuntergangen entspannt ausklingen lassen.




Dank der Hanglage bietet auch das Untergeschoss helle, wohnlich nutzbare Raume.
Zwei Zimmer liegen zur Gartenseite, eines davon mit direktem Zugang ins Freie. Ein
groBzligiges Badezimmer mit groBer Badewanne, ein Waschraum mit angrenzendem
Kellerraum sowie der Heizungs- und Tankraum erganzen diese Ebene. Im gesamten
Haus sorgt eine FuBbodenheizung fir angenehme Warme.

Seinen besonderen Reiz entfaltet dieses Anwesen im AuBenbereich. Der weitlaufige
Garten umschlieBt das Haus und verbindet sonnige Terrassenplatze, eingewachsene
Grunflachen und eine groBe Wiese zu einem kleinen Riickzugsort mitten in der Natur.
Der angrenzende Wald schafft eine wunderschone Kulisse. Ob ein ruhiger Morgen auf
der Terrasse, lange Sommerabende im Garten oder Platz zum Spielen und Entdecken -
das Grundstuck lasst viel Raum flr die eigenen Wiinsche.

Eine Garage und ein Carport runden das Angebot ab.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lage sind Mihldorf am Inn und die umliegenden Orte
schnell erreichbar. Die Autobahn A 94 liegt nur etwa fiinf Fahrminuten entfernt.

Ein Haus mit Charakter, ein Garten voller Moglichkeiten und ein Ort, an dem sich ganz
eigene Wohntraume verwirklichen lassen.

Uberzeugen Sie sich selbst — gerne stellen wir Ihnen dieses besondere Objekt
personlich vor. Bitte senden Sie uns hierfir eine schriftliche Anfrage (lber das
Immobilienportal, unsere Homepage oder per E-Mail) unter Angabe lhrer vollstandigen
Kontaktdaten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Hier geht es zur virtuellen Besichtigungstour (360° Rundgang in der Immobilie):

https://tour.ogulo.com/ciUy
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Alles zum Standort

Die Gemeinde Erharting liegt im oberbayerischen Landkreis Muhldorf am Inn und
Uberzeugt durch ihre reizvolle Lage inmitten der idyllischen Landschaft des Inn-
Salzach-Gebiets. Die landlich gepragte Umgebung, weitlaufige Grinflachen und die
angenehme Wohnatmosphare machen den Ort besonders attraktiv fiir Menschen, die
naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte verbinden
maochten.

Erharting befindet sich in verkehrsgunstiger Lage zwischen Muhldorf am Inn und
Neudtting. Uber die nahegelegene Bundesautobahn A94 besteht eine attraktive
Anbindung in Richtung Munchen und Passau. Auch die umliegenden
Wirtschaftsstandorte und Gemeinden sind auf kurzen Wegen erreichbar.

Die nahegelegene Kreisstadt Mihldorf am Inn bietet eine umfassende Infrastruktur mit
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinischen
Einrichtungen sowie einem abwechslungsreichen gastronomischen und kulturellen
Angebot. Daruber hinaus verflgt Muhldorf Gber einen Bahnhof mit regionalen
Zugverbindungen.

Die reizvolle Natur rund um Erharting 1adt zu ausgedehnten Spaziergangen,
Fahrradtouren und zahlreichen Freizeitaktivitdten im Griinen ein. Die umliegenden
Wiesen, Felder und Waldgebiete bieten einen hohen Erholungswert und unterstreichen
den besonderen Charme dieser landlichen Wohnlage.

Erharting vereint die Vorzlige eines ruhigen, naturnahen Wohnumfelds mit der Nahe zu
wichtigen Versorgungszentren und einer guten regionalen Verkehrsanbindung. Damit
bietet die Gemeinde attraktive Voraussetzungen fur Familien, Berufspendler und alle,
die eine hohe Wohn- und Lebensqualitat abseits des stadtischen Trubels schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8, 84453 Muhldorf am Inn
Tel.: +49 8631 - 99 00 290
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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