Werneuchen/ OT Seefeld

Modernes Gewerbeobjekt mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten

Objektnummer: 26343156

VON POLL

KAUFPREIS: 1.400.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « GRUNDSTUCK: 3000 m?
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Auf einen Blick

26343156 1.400.000 EUR

ca. 180 m? Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des

1994 beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1190 m?
gepflegt

ca. 1010 m?
ca. 1190 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas D
13.11.2026 1994

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

VON POLL
COMMERCIAL
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Ein erster Eindruck

Der angebotene und moderne Gewerbebau befindet sich im Ortsteil Seefeld, ca. 10 km
von der Berliner Stadtgrenze entfernt.

Die ab 1995 errichtete Gewerbe- und Wohnimmobilie ist somit verkehrstechnisch
bestens angebunden.

Modernes Design und hohe Bauqualitat bilden die Grundlage fir ein Ensemble,
welches durch permanente Pflege und Instandhaltung absolut neuwertig erscheint.
Die derzeitigen Nutzer wirden gern im Rahmen eines "Sale and Lease back"
Geschafts einige Zeit als Mieter fungieren, konnten aber auch auf einen Teil der bisher
genutzten Gebaude verzichten oder die Immobilie frei tbergeben.

Hochwertiges Biro- und Wohngeb&ude mit ca. 420 m? Biroflache und Sozialrdumen
und zusatzlich

ca. 180 m? Wohnflache der 2 Wohnungen im DachgeschoB (2.0G)

ca. 150 m? Schulungsraum (1.0G)

ca. 450 m? Lagerflache ( ca. 300 m? im EG und ca. 150 m? im 1.0G)

ca. 135 m? Multifunktionsflache (Lager und Produktion) im Anbau (EG und 1.0G)

The modern commercial property on offer is located in the Seefeld district, approx. 10
km from the Berlin city limits.

Built in 1995, the commercial and residential property is therefore very well connected
in terms of transport.

Modern design and high-quality construction form the basis for an ensemble that
appears absolutely new thanks to ongoing care and maintenance.

The current users would like to continue as tenants for some time as part of a sale and
leaseback deal, but could also give up part of the buildings they have used to date or
hand over the property vacant.

High-quality office and residential building with approx. 420 m? of office space and
social rooms and an additional

approx. 180 m? of living space in the 2 flats in the attic (2nd floor)

approx. 150 m? training room (1st floor)

approx. 450 m? storage space (approx. 300 m? on the ground floor and approx. 150 m?
on the 1st floor)

approx. 135 m? multifunctional space (storage and production) in the annex (ground
floor and 1st floor)
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Alles zum Standort

Werneuchen liegt im Wald- und Seenreichen Landkreis Barnim, dstlich von Berlin.
Durch die glinstige Lage und die hervorragende Anbindung an das Berliner
Nahverkehrsnetz wird Werneuchen immer attraktiver fur Wohn- und
Geschaftsansiedlungen.

Die Immobilie befindet sich im Gewerbegebiet des eingemeindeten Ortes Seefeld. Mit
dem PKW sind Sie
binnen weniger Minuten (ber die Blumberger Chaussee (B158) oder die L30 auf dem
Berliner Ring (A10).

Werneuchen is located in the district of Barnim, which is rich in forests and lakes, east
of Berlin.

Due to the favorable location and the excellent connection to the Berlin public transport
network, Werneuchen is becoming more and more attractive for residential and
business settlements.

The property is located in the commercial area of the incorporated village Seefeld. By
car you can reach

within a few minutes via the Blumberger Chaussee (B158) or the L30 on the Berlin Ring
(A10).
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Sonstige Angaben

GELDWASCHEGESETZ

Als Immobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer
Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines KAUFVERTRAGES die ortslbliche Provision/Maklercourtage an VON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu
zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und
vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Kai Seidel

Karlsbader StraBe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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