VON POLL

Berlin

Attraktives M ehrfamilienhaus mit 2 bezugsfreien
Wohnungen und Garagen

Objektnummer: 26343210

KAUFPREIS: 1.700.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 799.11 m2 « GRUNDSTUCK: 780 m?
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Auf einen Blick

26343210 1.700.000 EUR

ca. 799.11 m? Kauferprovision 7.14
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 799 m?2
ca. 799 m?2
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Diel mmobilie
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein gepflegtes M ehrfamilienhausin Berlin NeukolIn.
Die Immobilie wurde ca. 1966 errichtet und umfasst insgesamt 12 Wohneinheiten mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 799,11 m2 auf einem ca. 780 m2 grof3en Grundstick.

Das Gebaude prasentiert sich in einem gepflegten und gr6i3tenteils sanierten Zustand. Von
den insgesamt 12 Wohneinheiten sind der zeit 10 ver mietet. Zwei Wohnungen sind ber eits
saniert, stehen aktuell leer und bieten die M 6glichkeit einer Neuver mietung zu

mar ktger echten Konditionen.

Neun der insgesamt zwolf Wohnungen wurden bereits saniert. Die Wohnungen verfligen
Uber grof3ziigige Balkone mit jeweils mehr als 4 m2 Flache und Uber zeugen durch
mar ktger echte Grundrisse.

Auch in den vergangenen Jahren wurden ver schiedene M oder nisier ungsmafdnahmen
durchgefiihrt. Hierzu zahlen unter anderem die Erneuerung der Aluminium-Haustlranlage
und der Hausbriefkastenanlage sowie der Einbau einer Video-Gegensprechanlage. Samtliche
Fenster wurden durch Kunststofffenster ersetzt. Im Jahr 2026 wurde zudem ein neuer

Per sonenaufzug installiert, fiir den I nvestitionen in Héhe von ca. 70.000 € erfolgten.

Die Beheizung erfolgt Uiber eine zuverlassige Olzentralheizung aus dem Jahr 2004.

Ein weiteres attraktives Merkmal der Immobilieist dasvorhandene Stellplatzangebot.
Neben sechs ver mieteten Garagenstellplatzen und einem ver mieteten AulRenstellplatz stehen
drei weitere AulRenstellplatze zur Verfligung und sind der zeit unver mietet.

Die der zeitige Jahresnettokaltmiete betr gt ca. 72.267,84 € (1ST). Bei vollstandiger
Vermietung und Ausschopfung des vorhandenen Potenzialswird eine Jahresnettokaltmiete
von ca. 89.550,48 € (SOL L) angestr ebt.

I nsbesonder e die beiden strategisch leerstehenden Wohnungen bieten attraktive

M dglichkeiten zur weiteren Ertragsoptimierung. Dar Giber hinaus besteht weiteres
Mietsteiger ungspotenzial innerhalb der bestehenden Mietver haltnisse, vor behaltlich der
jeweils geltenden gesetzlichen und mietvertraglichen Rahmenbedingungen.
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Ausstattung und Details

Milieuschutzgebiet ,, Silber steinstral’e/Glasower Straf3e"

12 Wohneinheiten mit insgesamt ca. 799,11 m2 Wohnflache

2 strategisch leer stehende Wohnungen nach Sanierung

Grundstiick ca. 780 m2

Jahresnettokaltmiete | ST 72.267,84 €

Jahresnettokaltmiete SOLL 89.550,48 €

6 Garagen

4 AulRRenstellplatze, davon 3 unver mietet

9 bereits sanierte Wohnungen (Elektrik, Einbaukiichen mit Fliesen, Bader mit Duschen,
Hochwertige Boden und Fliesen, Wande gespachtelt)

Grof3ziigige Balkone mit jeweils mehr als 4 m?

M ar ktger echte Wohnungsgrundrisse

Neuer Aufzug ausdem Jahr 2026 (I nvestitionsvolumen ca. 70.000 €)
neue Kunststofffenster im gesamten Gebaude
Aluminium-Haustlranlage (2020)
Aluminium-Hausbriefkastenanlage (2020)
Video-Gegensprechanlage

Olzentralheizung (Baujahr 2004)

6 Garagenstellplatze

4 AulRenstellplatze
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Berliner Bezirk Neukdlln, einem urban gepragten und
lebendigen Wohnstandort im Siiden der Hauptstadt. Das Umfeld zeichnet sich durch eine
gewachsene Wohnbebauung, eine vielfaltige Bevolkerungsstruktur sowie eine gute
Infrastruktur far den taglichen Bedarf aus.

In der négheren Umgebung befinden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, Super mérkte,
Backereien, Apotheken, Arztpraxen sowie gastronomische Angebote. | nsbesonder e entlang
der HermannstraRe und der Karl-M ar x-Straf3e finden sich vielfaltige Geschafte und
Dienstleistungsangebote, die eine komfortable Nahver sor gung gewahrleisten.

Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist sehr gut. Der S- und U-
Bahnhof Her mannstraf3e mit Anschluss an die Ringbahn ($41/$42) sowie die U-Bahn-Linie
U8ist gut erreichbar. Erganzend stehen ver schiedene Busver bindungen zur Verfligung.
Dadur ch sind sowohl die Berliner Innenstadt als auch weiter e Stadtteile schnell und
unkompliziert erreichbar.

Fur den Individualverkehr bietet die L age ebenfalls eine gute Anbindung an das
Uber geor dnete Strallennetz. Die nahe gelegene Stadtautobahn A100 ermdglicht eine zligige
Verbindung in andere Berliner Bezirke sowiein das Berliner Umland.

Ein besonderer Freizeitwert ergibt sich durch die Nahe zum Tempelhofer Feld, das mit
seinen weitlaufigen Griun- und Freiflachen zahlreiche M 6glichkeiten flr Spazier gange,
sportliche Aktivitaten und Erholung bietet. Auch weitere Griinanlagen und

Naher holungsmdglichkeiten befinden sich im naheren Umfeld.

DieImmobilieliegt innerhalb des Milieuschutzgebiets,, Silber steinstral’e/Glasower Straf3e".
I nsgesamt bietet der Standort eine Kombination aus urbaner Infrastruktur, guter

Verkehrsanbindung und vielféaltigen Freizeitmoglichkeiten und stellt damit einen etablierten
Wohnstandort innerhalb des Berliner Bezirks Neukdlln dar.
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Weiter e | nformationen

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentiimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss

- einesKAUFVERTRAGES oder MIETVERTRAGES die ortsiibliche
Provision/M aklercourtagean VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai
Seidel Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26343210 - 12051 Berlin

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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