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Uma primeira impressao

Diese Gewerbeeinheit befindet sich im Erdgeschoss eines Vor der hauses am
Ludwigkirchplatz und verfugt Uber ca. 48,6 m2 Gesamtflache.

Die Flache verfugt Uber eine offizielle Genehmigung zur gewer blichen Nutzung, im
Grundbuch jedoch als Wohnung deklariert und befindet sich unmittelbar unter einer
separat verauf3erbaren Eigentumswohnung und bietet damit eine inter essante Konstellation
fur Kaufer, welche Wohnen und Arbeiten raumlich verbinden mochten.

Der Grundrissist klar und funktional aufgebaut. Neben dem groR3ziigigen Hauptraum
stehen

eine separate Kliche, ein Badezimmer sowie ein Flurbereich zur Verfigung. Der Zugang
erfolgt

Uber den Hausflur.

Die Flache eignet sich insbesondere fiir Biiro, Beratung, Praxis, Atelier oder andere
dienstleistungsorientierte Nutzungen. Durch die Giber schaubare GroRReist die Einheit

besonders

fur Selbststandige, Freiberufler und kleinere Unternehmen interessant. Auch fir
Kapitalanleger

kann die Immobilie aufgrund der gefragten Lage und der flexiblen Nutzbarkeit eine
interessante

Per spektive bieten.

Die geplante mietfreie Uber gabe zum Jahr esende 2026 schafft zusitzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten fiir Eigennutzer oder eine anschlief3ende Neuver mietung.
Optional besteht die M 6glichkeit, sie zusammen mit der dar Giberliegenden
Eigentumswohnung zu erwerben. Diese Kombination er 6ffnet eine seltene M dglichkeit,
private und berufliche Nutzung innerhalb eines Hauses klar voneinander zu trennen und
dennoch kur ze Wege zu schaffen.
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Detalhes do equipamento

- Zugang vom Hausflur und StralRe

- Flur

- Ladenraum mit bodentiefen Fensterflachen
- Klche

- Badezimmer mit Dusche

- Fernwar mezentralheizung
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten Wohnlagen von Berlin, unmittelbar im
Umfeld des L udwigkirchplatzes. Das Quartier zeichnet sich durch reprasentative Altbauten,
ruhige Seitenstraf3en und eine gewachsene urbane Infrastruktur aus.

Der Ludwigkirchplatz mit seinen Cafés, Restaurants und kleinen Geschéften préagt das
direkte

Wohnumfeld. Auch der Kurfirstendamm mit seinem vielseitigen Einzelhandels-,
Gastronomie

und Kulturangebot ist bequem erreichbar. Gleichzeitig bewahrt das Wohnquartier seinen
eher ruhigen, hochwertigen Charakter.

Geschafte fur den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte sowie zahlr eiche gastr onomische
Angebote befinden sich in kurzer Entfernung. Die Lageist zudem gut an den dffentlichen
Nahverkehr angebunden. M ehrere Bus- und U-Bahn-Verbindungen ermaéglichen eine
schnelle

Erreichbarkeit weiterer Teileder City West und der Berliner Innenstadt.

Die Kombination aus zentraler Lage, klassischer Altbaubebauung und dem gewachsenen
Kiez

rund um Ludwigkirchplatz macht diese Adresse besonder s attraktiv fir Kaufer, die urbanes
Wohnen und Arbeiten mit einem hochwertigen Umfeld ver binden mdchten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHEGESETZ

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist VON POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner:
Kai Seidel Immobilien GmbH nach § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG)
dazu verpflichtet, vor Begrindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des
Vertragspartnersfestzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist eserforderlich, dasswir die
relevanten Daten I hres Per sonalausweises festhalten — beispielsweise mittels einer Kopie. Das
Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

PROVISIONSHINWEIS

Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistungen der Firma VON
POLL COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL
COMMERCIAL Berlin, Lizenzpartner: Kai Seidel Immobilien GmbH zu einem wirksamen

KAUFVERTRAG kommt, ist eine Provision/M akler courtage in Héhe von 3,57 % (inklusive
Umsatzsteuer) des beurkundeten Kaufpreisesan VON POLL COMMERCIAL Berlin,
Lizenzpartner: Kai Seidel Immabilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen. Die Provision ist
fallig und verdient mit Unter zeichnung des Kaufvertrages (Notarter min).

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Kai Seidel

Karlsbader StrafRe 18, 14193 Berlin
Tel.: +49 30 - 49 95 04 00
E-Mail: commercial.berlin@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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