Achim

Familienfreundliche Doppelhaushalfte mit vier
Schlafzimmern und Garage in Achim-Uesen

Objektnummer: 26346049

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 345.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 99 m? « ZIMMER:6 « GRUNDSTUCK: 354 m?
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Auf einen Blick

26346049
ca. 99 m?
Satteldach
6

3

1

1991

2 X Freiplatz, 1x
Garage

345.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2016

Massiv
ca. 61m?

Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 121.51 kWh/m?a
D
17.08.2036
1991
Gas
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Grundrisse

}VON POLL

* B Wohnen/Essen |
29 m* i
117/

5,60

0,94
R e

2,31

1,28

3,51

Erdgeschoss




VP ‘ VON POLL

‘VON POLL

2,41 2,44

o
<
-
Kind Il
ca. 8 m?
=
a8
<
& —
& —
o —
Q Schlafen
4 ca. 15 m?
5
oy
o

2,63 1,00 1,40

Obergeschoss




‘VON POLL

.‘ VON POLL

5,52
4,98
o«
| H
<
&l Dachboden
N | ca.18 m?
@ | —
B
< =

[

Dachgeschoss




VON POLL

2,31

6,66

3,51

5,71

Keller




Objektnummer: 26346049 - 28832 Achim

Ein erster Eindruck

Diese attraktive Doppelhaushalfte befindet sich in zentraler Lage des beliebten
Achimer Ortsteils Uesen und Uberzeugt mit einem familienfreundlichen Grundriss,
groBzugigen Wohnbereichen sowie einem vielseitigen Raumangebot Uber mehrere
Etagen. Erganzt wird die Wohnflache durch praktische Kellerflachen, eine Terrasse
sowie eine Fertiggarage. Die Immobilie wurde Anfang der 1990er-Jahre in massiver
Bauweise mit zweischaligem Mauerwerk und Vormauersteinfassade errichtet.

Bereits das Erdgeschoss prasentiert sich offen und einladend. Uber den Windfang
gelangen Sie in die zentrale Diele, von der aus sich die weiteren Raume dieser Etage
erschlieBen. Herzstlick des Erdgeschosses ist der groBzligige Wohn- und Essbereich
mit rund 29 m?. GroBe Fensterflachen schaffen eine angenehme Wohnatmosphére und
sorgen flir einen schénen Bezug zum AuBenbereich. Direkt angrenzend befindet sich
die Terrasse, die insbesondere in den Sommermonaten den Wohnbereich ideal in
Richtung Garten erweitert. Der Grundriss weist flr die Terrasse eine Flache von rund
19 m? aus.

Die Kliche ist offen gestaltet und verfiigt Uber einen integrierten Essbereich, der durch
einen offenen Durchgang erreicht wird. Dadurch entsteht ein groBztgiger und
kommunikativer Bereich mit viel Platz fir das gemeinsame Kochen und Essen. Ein
Gaste-WC komplettiert das Raumangebot im Erdgeschoss.

Uber die innenliegende Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier befinden sich
drei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich selbstverstandlich auch flexibel als
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer nutzen lassen. Erganzt wird die Etage durch ein
Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie einen praktischen Abstellbereich. Die
Aufteilung schafft eine angenehme Trennung zwischen den gemeinschaftlichen
Wohnbereichen im Erdgeschoss und den privaten Riickzugsraumen des Hauses.

Ein besonderes Plus bietet das ausgebaute Dachgeschoss. Dieses wurde zu
zusatzlichem Wohnraum ausgebaut und beherbergt ein weiteres Schlafzimmer. Damit
verfugt die Doppelhaushalfte insgesamt Uber vier Schlafzimmer und bietet auch
gréBeren Familien oder Bewohnern mit zusatzlichem Platzbedarf attraktive
Nutzungsmaglichkeiten. Der Dachbereich verflgt unter anderem utber Veluxfenster
und einen Heizkorper.

Zuséatzliche Flachen stehen im vorhandenen Teilkeller zur Verfligung. Dieser erstreckt
sich Uber einen Teil der Grundflache des Hauses und gliedert sich in zwei Kellerraume
sowie einen Flurbereich. Damit bietet die Immobilie ausreichend Platz flir Vorrate,
Haushaltsgegenstande, Waschen und weitere Abstellmdglichkeiten.




Auch hinsichtlich der Ausstattung weiB die Doppelhaushalfte zu Giberzeugen. Die
Immobilie verfligt Uber eine Gaszentralheizung sowie AuBenjalousien an den Fenstern
mit Ausnahme der Veluxfenster.

Der AuBenbereich erganzt das Raumangebot des Hauses. Die Terrasse bietet
ausreichend Platz fur gemdtliche Stunden im Freien und schafft einen direkten
Ubergang zwischen Wohnbereich und Garten. Dariiber hinaus verfiigt die Immobilie
Uber eine Fertiggarage, sodass auch fiir das Abstellen eines Pkw eine geschutzte
Maoglichkeit vorhanden ist.

Insgesamt prasentiert sich die Doppelhaushalfte als vielseitiges Zuhause mit einem
groBzugigen Wohn- und Essbereich, einer offenen Kiiche mit integriertem Essbereich,
vier Schlafzimmern, einem Badezimmer mit Badewanne und Dusche, Gaste-WC,
zusatzlichem Wohnraum im ausgebauten Dachgeschoss, Teilkeller und Fertiggarage.
In Verbindung mit der zentralen Lage in Uesen und der ausgezeichneten
Nahversorgung bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fiir Familien und Paare,
die groBzlgiges Wohnen mit kurzen Wegen im Alltag verbinden mdchten.
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Ausstattung und Details

- Doppelhaushalfte in massiver Bauweise

- Zweischaliges Mauerwerk mit Vormauersteinfassade
- GroBzugiger Wohn- und Essbereich

- Offene Kiiche mit integriertem Essbereich

- Offener Durchgang zwischen Kiiche und Essbereich
- Insgesamt 4 Schlafzimmer

- Drei Schlafzimmer im Obergeschoss

- Zusatzliches Schlafzimmer im ausgebauten Dachgeschoss
- Dachgeschoss als Wohnraum ausgebaut

- Velux-Dachflachenfenster im Dachgeschoss

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche

- Separates Gaste-WC im Erdgeschoss

- Gaszentralheizung

- Heizkorper in den Wohnraumen

- AuBenjalousien an den Fenstern, ausgenommen Veluxfenster
- Teilunterkellerung

- Zwei separate Kellerraume

- Heizkorper im Keller

- Anschlusse fur Waschmaschine im Keller

- Terrasse mit direktem Zugang vom Wohnbereich

- Gartenbereich

- Fertiggarage

- Gepflasterte Zuwegung

- Zusatzliche Pkw-Stellmdglichkeiten
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Alles zum Standort

Diese Doppelhaushalfte befindet sich in zentraler und zugleich angenehm wohnlicher
Lage im beliebten Achimer Ortsteil Uesen. Die Lage Uberzeugt insbesondere durch ihre
hervorragende Nahversorgung und die kurzen Wege zu samtlichen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs.

Einkaufsmdglichkeiten, Supermérkte, Backereien, Apotheken, Arzte und weitere
Dienstleistungsangebote befinden sich in der naheren Umgebung und sind schnell
erreichbar. Auch Kindergarten und Schulen liegen in gut erreichbarer Entfernung. Die
Nahe zur Achimer Innenstadt erweitert das Angebot um zahlreiche
Einzelhandelsgeschafte, gastronomische Angebote und weitere Einrichtungen des
taglichen Lebens.

Uesen zahlt aufgrund seiner gewachsenen Wohnstrukturen und der guten Verbindung
zwischen stadtnaher Lage und naturnahem Wohnen zu den gefragten Wohnlagen
Achims. Die nahegelegene Weser sowie die umliegenden Grin- und Erholungsflachen
bieten vielfaltige Moglichkeiten fur Spaziergange, Fahrradtouren und
Freizeitaktivitaten.

Auch verkehrstechnisch ist die Lage hervorragend angebunden. Die Achimer
Innenstadt sowie der Bahnhof sind schnell erreichbar. Von hier bestehen regelmaBige
Bahnverbindungen in Richtung Bremen und Hannover. Uber die nahegelegenen
Autobahnanschlisse der A27 und Al sind zudem Bremen, Verden und das weitere
regionale sowie Uberregionale Umfeld komfortabel erreichbar. Die Bremer Innenstadt
l&sst sich mit dem Pkw in kurzer Fahrzeit erreichen.

Die Stadt Achim selbst gehort zum Landkreis Verden und bietet mit ihrer unmittelbaren
Nahe zu Bremen eine attraktive Kombination aus guter Infrastruktur, vielseitigen
Freizeitmoglichkeiten und einem hohen Wohnwert. Neben zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten verfugt Achim Uber ein breites Angebot an Schulen,
Kindertagesstatten, medizinischer Versorgung, Sportvereinen und gastronomischen
Einrichtungen.

Insgesamt bietet die zentrale Lage in Uesen ausgezeichnete Voraussetzungen fur
Familien, Paare und Berufspendler, die kurze Wege im Alltag, eine sehr gute
Nahversorgung und gleichzeitig die Nahe zu Bremen und zur Natur schatzen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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