Verden (Aller)

Gepflegtes Reihenhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss und vielseitigem Raumangebot!

Objektnummer: 26346060

www.von-poll.com

KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 10 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 191 m?2
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Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Auf einen Blick

26346060 199.000 EUR

ca. 110 m? Reihenhaus

Satteldach Kauferprovision

5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

4 Kaufpreises

2 Massiv

1964 Terrasse, Gaste-

WC, Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 231.6 kWh/m?a
G
16.02.2036
1964
Gas




27283 Verden (Aller)

Die Immobilie

26346060 -

.

Objektnummer

=
=}
S
S
%:.l
S
59
)
3
S




Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie




Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie




Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie




Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie




Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie




‘ VON POLL

Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie

www.von-poll.com




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie




VP ‘VON POLL

Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Die Immobilie

poll.com




VP ‘ VON POLL

Objektnummer: 26346060 - 27283 Verden (Aller)

Grundrisse

>
b} 3
= WOHNZIMMER o
F = 24,91
U =22,56
all
S EnS
8 %
= <
“
% 4— =
Ni— >
i P
2 KUCHE e
F = 10,07 <
U=14,04 il
2
S Ei
e ool =01
24, 15 1% L 49 ;1305 (24, 635 | 635 24,
W 1 1 T 1 i " 1
5 5
Bt 251 i 136 17 1,305 L
10 b ] 1 1
ERDGESCHOSS i
L : L
hl 1

www.von- m



VP ‘ VON POLL

3 5,615 '
285 2,86% 115 2,63 172
§ -y T Ak
Ty T CLL
. 695 196 il i 1,26 T
i I 1,385 1 T 1,385 T 1
+— & e
o | S
‘gﬁ I;F)
o o
o o5
KINDERZIMMER
F =883
U=11,73
=% -
3
£ £
o0 i@ =)
o
©
Ay
ga
8
o
g
o
+ & Bk
24, 75 | 126 1 149 | 1,26 | 635 24,
M=l T 1,385 L § T 1,385 i R |
| 5,615 |
1 1
OBERGESCHOSS

www.von-



‘ VON POLL

N~ N~
Abseite
o
B
<
Kinderzimmer
©
x
g o
[ee]
3]
~
wn
©
Abstellraum 5
——
=
L
Av Jﬁ
2,27 u/ 1,66 U/ 1,14
11 T
5,62




5,645
5,40°

—— e
ot
N
-

-t

9,86

KELLER

KOHLEN +
HEIZUNG

KELLERGESCHOSS
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Ein erster Eindruck

Das Reihenhaus aus dem Jahr 1964 empfangt mit einer angenehm zeitlosen Prasenz.
Die Fassade wirkt zurtickhaltend, im Inneren aber entfaltet sich auf etwa 110 m?
Wohnflache ein Geflihl von GroBzugigkeit und Geborgenheit.

Die Raume sind klar gegliedert, dabei vielseitig nutzbar und durch ihre Anordnung
angenehm miteinander verbunden. Vier Schlafzimmer bieten Riickzugsorte mit ruhiger
Ausstrahlung. Das zentrale Wohnzimmer zieht mit seinem Ofen sofort die
Aufmerksamkeit auf sich, an kiihlen Tagen sammelt sich hier die Warme des Feuers
und durchstromt das Haus mit einer einladenden Atmosphare.

Die Kiiche liegt so, dass Wege kurz bleiben, wahrend das Leben zwischen drinnen und
drauBen flieBt. GroBe Fenster lassen viel Licht herein, das besonders am Nachmittag
die Raume freundlich aufladt. Im Sommer 6ffnet sich die Gberdachte Terrasse wie ein
zweites Wohnzimmer ins Freie. Hier setzt sich der Tag entspannt fort, geschitzt vor
Wind und Wetter, mit Blick auf den kompakten, aber liebevoll nutzbaren Garten.
AuBenrollladen, teilweise elektrisch, sorgen fur Komfort und Privatsphare, wahrend das
Haus durch die neue Gaszentralheizung aus dem Jahr 2023 angenehm temperiert
bleibt.

Das Dachgeschoss ist voll ausgebaut und erweitert das Haus um einen weiteren
vielseitigen Bereich, zum Arbeiten, Spielen oder als ruhiger Ort flir Hobbys. Das Bad ist
funktional gestaltet, in hellen Ténen gehalten und mit Tageslicht versehen. Die
Wohnraume strahlen eine ruhige Selbstverstandlichkeit aus, die das Baujahr gekonnt
mit modernen Akzenten verbindet.

Im Untergeschoss steht ein vollwertiger Keller zur Verfligung. Hier finden sich nicht nur
Stauraum, sondern auch Maoglichkeiten fiir eine kleine Werkstatt oder einen
Hauswirtschaftsbereich. Die Grundstiicksflache von etwa 191 m? ist Giberschaubar und
pflegeleicht, bietet aber Raum fiur griine Akzente, vielleicht ein Beet oder ein paar
Lieblingspflanzen.

Das Haus steht auf einem Erbpachtgrundstiick, das auf Wunsch auch kauflich
erworben werden kann. Die solide Substanz, gepaart mit den aktuellen technischen
Modernisierungen, schenkt diesem Haus eine warme, bestandige Ausstrahlung. Wer
den Alltag mit einer klaren, lebendigen Wohnqualitat verbinden mdchte, findet hier
einen Platz, der sich mit jedem Tag mehr erschlieBt.
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Ausstattung und Details

- Wohnflache: 110 m?

- Grundstiick: 191 m?

- Erbpacht, kann auf Wusch kauflich erworben werden
- voll unterkellert

- Baujahr: 1964

- Dachgeschoss ausgebaut

- Gasheizung von 2023

- Uberdachte Terrasse

- AuBenrolladen, teilweise elektrisch

- Ofen
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Alles zum Standort

Die Immobilie Uberzeugt durch ihre attraktive Lage in der beliebten Kreisstadt Verden
(Aller). Hier verbinden sich ein angenehmes Wohnumfeld, eine gut ausgebaute
Infrastruktur und die Vorzige einer lebendigen Stadt zu einer Wohnlage mit hoher
Alltagstauglichkeit.

Einkaufsmaoglichkeiten, Backereien, Apotheken und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in komfortabler Entfernung. Auch Schulen,
Sportangebote und medizinische Versorgung sind gut erreichbar.

Die nahegelegenen Bushaltestellen sowie der Bahnhof Verden gewahrleisten eine gute
Anbindung an den &ffentlichen Nah- und Regionalverkehr.

Die historische Innenstadt von Verden begeistert mit ihrem charmanten Stadtbild,
vielfaltigen Geschaften, gemutlichen Cafés und gastronomischen Angeboten. Als
Uberregional bekannte Dom- und Reiterstadt bietet Verden zudem ein vielseitiges
Freizeit- und Kulturangebot.

Die Nahe zu Bremen und die gute regionale Verkehrsanbindung machen den Standort
auch fur Berufspendler interessant.

Eine Lage, die Uberzeugt: sie vereint stadtnahes Wohnen mit kurzen Wegen im Alltag
und einer Infrastruktur, die sowohl den Bedirfnissen von Familien als auch von Paaren
und Einzelpersonen entgegenkommt.

Damit bietet dieser Standort attraktive Voraussetzungen fiir ein komfortables Zuhause
in einer vielseitigen und lebenswerten Stadt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Maruhn

OstertorstraBe 4 + 6, 27283 Verden (Aller)
Tel.: +49 4231-87 03520
E-Mail: verden@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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