Argenthal

Klar geschnittenes Einfamilienhaus mit Terrasse,
Vollkeller und Gartenseite

Objektnummer: 26347003
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KAUFPREIS: 219.900 EUR « WOHNFLACHE: ca.101m? « ZIMMER:4 « GRUNDSTUCK: 549 m?
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Auf einen Blick

26347003 219.900 EUR
ca. 101 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
2 1995
1980
2 x Freiplatz gepflegt
Massiv

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Einbaukliche




Objektnummer: 26347003 - 55496 Argenthal

Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
224.25 kWh/m?a

09.04.2035 G

Ol 1980
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Ein erster Eindruck

Ruhig und Klar zeigt sich dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980. Es setzt auf
Verlasslichkeit, kurze Wege und ein gutes MaB an Privatheit. Auf ca. 101 m?
Wohnflache entsteht ein kompaktes Zuhause mit vier Zimmern, zwei Schlafzimmern
und zwei Badern. Der gepflegte Zustand ist splrbar, die letzte Modernisierung im Jahr
1995 hat dem Haus eine solide Grundlage gegeben, ohne seinen urspringlichen
Charakter vollstandig zu Uberdecken.

Das Erdgeschoss ist funktional und kompakt aufgebaut. Kiiche, Wohnzimmer und die
beiden Schlafzimmer sind vom Flur aus erreichbar. Dabei sind Kiiche und Wohnzimmer
durch den Essbereich miteinander verbunden. Die Einbaukiche fligt sich
selbstverstandlich in diesen Alltag ein. So entsteht ein Grundriss mit kurzen Wegen
und einer klaren Ordnung, der Wohnen, Schlafen und gemeinsames Zusammensein
auf einer Ebene blindelt. Die zwei Bader erleichtern den Tagesablauf, eines davon
befindet sich im Keller.

Der Vollkeller bietet zusatzlichen Stauraum und verfilgt Uber einen seitlichen Ausgang
in den Garten. Die solide Bausubstanz zeigt an den AuBenwanden altersbedingten
Modernisierungsbedarf am Putz. Dies erdffnet handwerklich affinen Kaufern die
Gelegenheit, den Feuchteschutz im Zuge einer zeitgemaBen Sanierung nach eigenen
Vorstellungen neu zu gestalten und den Keller nachhaltig aufzuwerten. Nutzen Sie
hierbei die Moglichkeit, in diesem Zuge mit einer zusatzlichen energetischen
Aufwertung attraktive staatliche Forderungen prifen zu lassen..

Das Dachgeschoss ist vorhanden und zum Ausbau nachgenehmigt. Durch die Treppe
gelangt man in den oberen Flur mit 3 Zimmertiren. Eine Tir fihrt zu einem
ausgebauten Schlafzimmer, wahrend die anderen Zugang zu einem geplanten, aber
nicht ausgebauten Bad mit Dusche und WC fuhrt und einem ebenso noch nicht
ausgebauten Hobbyraum gewahren.

Das Grundstlick umfasst ca. 549 m?, ist rechteckig geschnitten und gut gegliedert: zur
StraBe hin zwei Parkplatze und ein kleiner Vorgarten, der seitlich zum hinter dem Haus
mit Baumen bepflanzter Garten und Terrasse fuhrt. Der Terrassenplatz verbindet das
Innere mit der Gartenseite und macht den Weg nach drauBen unkompliziert. Ein
Wasseranschluss auBen am Haus erleichtert die Bewasserung des Gartens. Der
rickwartige Garten ist ruhig eingebunden und bietet durch seine Bepflanzung eine
angenehme Atmosphare, ohne pflegeintensiv zu wirken.

Die Ausstattung ist einfach gehalten, bildet aber eine ehrliche Basis. Die Ol-
Zentralheizung versorgt das Haus klassisch und zuverlassig. Wer hier eintritt,
begegnet keinem inszenierten Neubauversprechen, sondern einem gepflegten




Einfamilienhaus mit Substanz, MaB und bodenstandiger Ausstrahlung. Gerade diese
Zurlckhaltung gibt dem Objekt seinen Reiz: Es lasst Raum fir eigene Entscheidungen.
Ein Haus, das seinen Wert aus Zuschnitt, Grundstlck, Vollkeller und Bestandigkeit
gewinnt.
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Alles zum Standort

Argenthal in Rheinland-Pfalz besticht durch seine idyllische landliche Atmosphare und
bietet Familien eine harmonische Verbindung aus naturnahem Wohnen und solider
Infrastruktur. Die Stadt Gberzeugt mit einer ruhigen, sicheren Umgebung, die
besonders fir Familien mit Kindern attraktiv ist. Hier genieBen Sie eine ausgewogene
Lebensqualitat, die von einer stabilen Gemeinschaft und einer entspannten
Wohnatmosphare gepragt ist.

Die familienfreundliche Umgebung Argenthal Iadt mit zahlreichen Freizeitmdglichkeiten
und naturnahen Erholungsflachen zum gemeinsamen Entdecken und Verweilen ein.
Spielplatze sind bereits in wenigen Gehminuten erreichbar und bieten Kindern sichere
Rickzugsorte zum Spielen und Toben. Sportbegeisterte Familien finden in der Nahe
vielfaltige Sportanlagen, die zu aktiver Bewegung an der frischen Luft einladen. Fir
entspannte Stunden in der Natur laden nahegelegene Parks, wie der idyllische
Waldsee, zu Spaziergangen und Erholung ein.

Fir Familien mit Kindern ist die Nahe zur Grundschule am Waldsee, die in nur etwa 11
Minuten zu FuB erreichbar ist, ein groBer Vorteil. Diese kurze Distanz sorgt fur einen
entspannten Schulweg und gibt Eltern Sicherheit im Alltag. Die medizinische
Versorgung ist in der Umgebung durch gut erreichbare Arztehauser und Apotheken
gewabhrleistet, die mit dem Bus in wenigen Minuten erreichbar sind.
Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf sind ebenfalls gut angebunden und
ermoglichen eine unkomplizierte Versorgung der Familie.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen im
Umkreis von etwa 10 bis 13 Minuten zu FuB gewahrleistet, was den Zugang zu
umliegenden Gemeinden erleichtert. So bleibt die Mobilitat auch ohne eigenes Auto
komfortabel gewahrleistet.

In Argenthal finden Familien ein behagliches Zuhause in einer sicheren und naturnahen
Umgebung, die Raum flir gemeinsames Wachstum, Spiel und Erholung bietet — ein Ort,
an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Maximilian Heyden

KirchstraBe 2, 56288 Kastellaun
Tel.: +49 6762 - 90 42 237
E-Mail: hunsrueck@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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