VP ‘ VON POLL

Beuren

Historischer Hofcharme an der Mosel -
Fachwerkanwesen mit Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26347501

KAUFPREIS: 269.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 145 m?2 « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 850 m2
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Objektnummer: 26347501 - 56825 Beuren

Auf einen Blick

26347501 269.000 EUR
ca. 145 m? Bauernhaus
5 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1850




Objektnummer: 26347501 - 56825 Beuren

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 178 kWh/m?a
F
02.02.2035
1850
Gas
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Inmitten der sanften Weinberge an der Mosel erwartet Sie dieses geschichtstrachtige
Hofanwesen mit unverwechselbarem Charakter. Hinter der rustikalen Hofeinfahrt
verbirgt sich ein liebevoll gepflegtes Anwesen mit Fachwerk-Treppenhaus, urigem
Holzdielenboden und einer gemutlichen Wohnktche im Landhausstil. Die Wohnraume
sind bereits teilsaniert und einzugsbereit, wahrend das ausbaufahige Dachgeschoss
mit neuer Dammung und Dachflachenfenstern viel Raum fir individuelle Gestaltung
bietet. Der weitlaufige Innenhof mit altem Baumbestand, Scheune und Nebengebaude
ladt zum Verweilen ein. Ideal flir Liebhaber historischer Bausubstanz, die ein Projekt
mit Seele suchen - ruhig gelegen und dennoch mit guter Anbindung an die Mosel-
Region.
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Alles zum Standort

Beuren besticht als idyllische, landliche Gemeinde im Herzen des ,Gesundland
Vulkaneifel” durch ihre hohe Sicherheit und naturnahe Lebensqualitat. Trotz der
Uberschaubaren Infrastruktur bietet die Region eine ruhige, familienfreundliche
Atmosphare, die besonders Familien anspricht, die Wert auf ein sicheres und
harmonisches Umfeld legen. Die moderate Nachfrage am Immobilienmarkt ermoglicht
langfristige Investitionen in ein Zuhause, das Raum fiir Geborgenheit und
gemeinsames Wachstum schafft. Die Nahe zu groBeren Ortschaften sorgt dabei fur
eine ausgewogene Balance zwischen landlicher Ruhe und notwendiger Erreichbarkeit.

Die Gemeinde selbst prasentiert sich als ein Ort, an dem Familien ein echtes
Gemeinschaftsgefiihl erleben kdnnen. Die Uberschaubare GroBe von Beuren fordert
nachbarschaftliche Verbundenheit und bietet Kindern einen sicheren Raum zum
Aufwachsen. Zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe laden zu
gemeinsamen Aktivitaten im Freien ein und starken das familidare Miteinander. Hier
finden Eltern und Kinder ein Umfeld, das Geborgenheit und Lebensfreude
gleichermaBen vermittelt.

Fur Familien besonders wertvoll sind die vielfaltigen Bildungs- und
Betreuungseinrichtungen, die in nur etwa 27 Minuten zu FuB erreichbar sind.
Kindertagesstatten wie die Kita Wirbelwind bieten liebevolle Betreuung und fordern
spielerisch die Entwicklung der Kleinsten. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Kliniken und Facharzte, etwa in rund 42 bis 54 Minuten FuBweg
erreichbar, gewahrleistet und sorgt flir ein beruhigendes Sicherheitsgefuhl. Freizeit
und Erholung kommen in Beuren ebenfalls nicht zu kurz: Ob ein kurzer Spaziergang
zum Burgerhaus oder zum nahegelegenen Spielplatz in nur wenigen Gehminuten,
sportliche Aktivitaten beim S.V. Beurener Hohe oder entspannte Stunden im
Walderholungspark ,Auf der Geul” — all dies bereichert den Alltag und schafft wertvolle
Momente fir die ganze Familie. Fiir den taglichen Bedarf stehen Einkaufsmaoglichkeiten
in gut erreichbarer Entfernung bereit, wahrend charmante Gasthauser und Cafés in
wenigen Minuten zu FuB zum GenieBen einladen. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch
die Bushaltestelle Beuren (VG Ulmen) Ort, die nur etwa 2 Minuten entfernt liegt, gut
angebunden und erleichtert die Mobilitdt auch ohne eigenes Auto.

Diese harmonische Verbindung aus Sicherheit, naturnahem Wohnen und
familienorientierter Infrastruktur macht Beuren zu einem idealen Lebensraum fur
Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige Umgebung legen. Hier
konnen Sie gemeinsam mit Ihren Liebsten eine Zukunft gestalten, die von
Geborgenheit, Gemeinschaft und Lebensqualitat gepragt ist.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Maximilian Heyden

KirchstraBe 2, 56288 Kastellaun
Tel.: +49 6762 - 90 42 237
E-Mail: hunsrueck@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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