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Auf einen Blick

26348029
ca. 168 m?
Satteldach
5

4

2

1920

2 X Freiplatz, 1x
Garage

425.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
ca. 22 m?
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 193.2 kWh/m?a
F
28.01.2028
1986
Gas
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Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung ihrer T.: 09071 / 72 96 680
Immobilie an.

www.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Das Einfamilienhaushaus begeistert durch GroBzigigkeit: Der gute Schnitt verteilt auf 5
Zimmer im Haus und ca. 168 m? Wohnflache bietet ausreichend Gelegenheit fir Ihre
individuellen Wohnvorstellungen. Zudem besticht das Haus mit seiner zentralen Lage
im Ortskern von Lauingen. In nhur wenigen Minuten sind sowohl Schule als auch
Kindergarten erreichbar. Auch ein Einkauf zu FuB ist leicht moglich.

Der Kiichen/- Essbereich ist mit einer praktischen Einbaukiiche ausgestattet:
Gelegenheit fur das tagliche Frihstlick oder auch Vesper nach getanem Tagwerk. Das
sehr groBzigige Wohnzimmer gibt dem groBen Raum eine besondere Note und an
kihlen Tagen eine wohlige Gemdtlichkeit.

Der offene Garten mit Terrasse ladt an lauen Sommerabenden zum Entspannen und
GenieBen ein. Auch flr Kinder bestehen hier gute Spiel- und Freizeitmdglichkeiten.

Das gesamte Haus wurde im Jahr 2013 aufwandig saniert. Beide Geschosse bieten ein
gutes Platzangebot flr die Familie oder auch ein Ehepaar. Sie haben ein individuelles,
gemutliches Heim mit einem angenehmen Wohnambiente zur Verfigung.

Die Immobilie wurde stets instandgehalten und auch Renovierungen wurden
regelmaBig durchgeflihrt, somit erwartet Sie ein gepflegtes Anwesen.

Wir haben Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter
09071 - 72 96 68 0 oder per E-Mail unter dillingen@von-poll.com.
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Ausstattung und Details

- groBzlgiger Wohnbereich

- 4 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Einbauktiche

- groBzigige Terrasse

- gepflegte Gartenlandschaft mit angenehmen Flair
- zwei Kfz-Stellplatze

- Garage
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Alles zum Standort

Das Objekt liegt in Innenstadtlage von Lauingen. Das heiBt: Kurze Wege zu
Geschaften, Behorden und offentlichen Einrichtungen, einzigartige romantische
Innenstadt-Atmosphare und ein Uberdurchschnittliches Angebot an unterschiedlicher
Gastronomie.

Zu Lauingen gehoren die Ortsteile Faimingen, Frauenriedhausen und Veitriedhausen.

In der Kette der romantischen schwabischen Stadte zwischen Ulm und Donauwdrth
bildet Lauingen das Bindeglied in der Mitte. Das breite Donautal mit Auwaldern und
Seen ist im Norden eingesaumt von den Auslaufern des schwabischen Jura und im
Suden von der mittel-schwabischen Hochebene. Lauingen hat etwa 10.600 Einwohner.
Die Donau wird kurz vor Lauingen beim Ortsteil Faimingen zu einem See, der Faiminger
Stausee genannt wird, aufgestaut. Kurz nach der Staustufe miindet die Brenz in die
Donau.

Albertus Magnus, der groBe Gelehrte des Mittelalters ist der beriihmteste Sohn der
Stadt. Er wurde um 1200 in Lauingen geboren. Die historische Altstadt tragt den Titel
die "Stadt der Tirme". Vom berihmten Schimmelturm bis hin zum Apollo-Grannus-
Tempel gibt es also einiges zu bestaunen und zu sehen.

Die Gemeinde verfiigt Uber alle Schularten zusatzlich Uber eine Berufsschule eine
Volkshochschule sowie vier Kindergarten. Die Nahversorgung ist durch entsprechende
Einzelhandelsgeschafte und zahlreiche Supermarkte gesichert. Fiir die gesundheitliche
Versorgung sind Arztpraxen wie z.B. Kinder-, Frauen-, Zahn- und Hausarzte sowie
Apotheken vor Ort. Ein Uberzeugendes gastronomisches und kulturelles Angebot
findet sich in der Stadtmitte. Besonderes Highlight im Veranstaltungskalender sind die
bunten Volksfeste in Lauingen und natirlich die flinfte Jahreszeit, der Fasching. Die
Faschingsgesellschaft Laudonia sorgt seit Jahren flr einen hohen Bekanntheitsgrad
weit Uber die Stadtgrenzen hinaus.

Lauingen liegt an der Bahnstrecke Ulm-Regensburg (Donautalbahn) und der B 16. Die
Altstadt besitzt auBerdem auch einen Bahnhof, der von Agilis-Ztigen bedient wird.
Gute Anbindungen bestehen zur Autobahn A 7 Kempten-Wirzburg (18 km) und A 8
Stuttgart-Minchen (20 km). Der durch die Stadt flihnrende Donauradweg bietet flr
Freizeitaktivitaten ideale Mdglichkeiten.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Matthias Hippe

Kardinal-von-Waldburg-StraBe 56, 89407 Dillingen an der Donau
Tel.: +49 9071- 72 96 680
E-Mail: dillingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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