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Auf einen Blick

26351008 66.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Garten/-
mitbenutzung
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Die Immobilie

Nordostansicht

o A

Sudwestansicht

VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Iserlohn.

Partner-Shop Iserlohn

Mendener StraBe 45a

58636 Iserlohn

T.: 02371 - 35 19 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,

Finanzierung
gelost. A

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

» Was ist Ihre Inmobilie wert?
= Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

wie.von-poil.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht ein Baugrundstlick mit einer Flache von ca. 498m? und schliessen
Sie damit eine der letzten Baullicken in einem zentrumsnahen und beliebten Iserlohner
Wohngebiet.

Verwirklichen Sie hier lhre individuellen Wohntraume und stimmen Sie das
Wohnkonzept ganz auf Ihre Wiinsche ab!

Es handelt sich um ein Hanggrundstuck, welches voll erschlossen ist. Die
Anliegerkosten (Strasse & Privatkanal) sind bereits bezahlt.

Zulassig hier ist eine 11/2 geschossige Bauweise und mindestens 15° Dachneigung.

Im Jahr 2021 wurde hier bereits eine Baugenehmigung erteilt, welche sich nach dem
Bebauungsplan Nr. 150 "DusingstraBe / Lechschotte richtet. Projektierungen sind
vorhanden und kdnnen bei Bedarf kostenfrei lbernommen werden (teilweise im
Exposé dargestellt).

Lt. Ricksprache mit der Stadt Iserlohn im Jahr 2021 darf der vorhandene Baumbestand
gefallt werden. Dies wurde groBtenteils bereits umgesetzt. Flr weitere derartige
Aktivitaten muss selbstverstandlich die Jahreszeit entsprechend bericksichtigt
werden.

Melden Sie sich gern bei uns, wir helfen weiter!

lhr Team von VON POLL Immobilien Iserlohn & Lidenscheid
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Ausstattung und Details

* peliebtes Iserlohner Wohngebiet

* zentrumsnah

* Projektierungen bereits vorhanden und kostenfrei zu ibernehmen
* voll erschlossen

* Anliegerkosten bereits bezahlt

* ca. 20km zur Hagener Innenstadt

* ca. 30km zur Dortmunder Innenstadt
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Alles zum Standort

Iserlohn besticht durch seine Lage im wirtschaftsstarken Nordrhein-Westfalen und
bietet eine ausgewogene Verbindung aus urbaner Infrastruktur und naturnaher
Lebensqualitat. Die Stadt zeichnet sich durch eine stabile Bevolkerungsstruktur aus,
die besonders Familien eine verlassliche und zukunftsorientierte Umgebung bietet. Mit
einer soliden wirtschaftlichen Basis, gepragt von traditionellem Maschinenbau und
Metallverarbeitung, schafft Iserlohn ein sicheres Fundament fiir ein harmonisches
Familienleben in einem lebendigen und zugleich tGberschaubaren Umfeld.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine Vielzahl an Freizeitmodglichkeiten,
die speziell auf die Bedurfnisse von Familien zugeschnitten sind. In nur wenigen
Gehminuten laden groBzugige Parks und Spielplatze dazu ein, gemeinsame Stunden
an der frischen Luft zu verbringen. Sportbegeisterte finden mit dem nahegelegenen
Steinbruchstadion und weiteren Sportanlagen ideale Bedingungen fir aktive
Freizeitgestaltung. Fir den taglichen Bedarf sorgen mehrere Supermarkte wie Rewe
und Aldi Nord, die bequem in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind. Die gute
Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Bushaltestellen wie DisingstraBe in nur
drei Minuten Gehweite, gewahrleistet eine unkomplizierte Mobilitat fir GroB und Klein.

Bildungseinrichtungen sind in der Umgebung zahlreich und vielfaltig: Von Kindergarten
wie ,Auf der Emst"” und ,Villa Afrika" bis hin zu Grundschulen und weiterfliihrenden
Schulen ist alles in fuBlaufiger Entfernung vorhanden. Auch das
Berufsbildungszentrum und die Fachhochschule Stidwestfalen sind in wenigen
Minuten erreichbar, was eine umfassende Férderung der Kinder und Jugendlichen
garantiert. Erganzt wird das Angebot durch eine ausgezeichnete medizinische
Versorgung mit Apotheken und Arzten in unmittelbarer Nahe sowie dem Krankenhaus
Bethanien, das in etwa 20 Minuten zu FuB erreichbar ist.

Fir Familien bietet dieser Standort somit eine harmonische Kombination aus Sicherheit,
Bildung, Erholung und guter Infrastruktur. Hier finden Sie ein Zuhause, in dem Kinder
unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohl und geborgen fuihlen kénnen -
ein Ort, der Zukunft und Geborgenheit in perfektem Einklang vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StraBBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 3519 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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