Hemer / Bredenbruch

Ein- Zweifamilienhaus mit groBem Grundstuck und
eigenem Wald in ruhiger Lage von Hemer-
Bredenbruch

Objektnummer: 26351051

KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 128 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 9698 m?
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Objektnummer: 26351051 - 58675 Hemer / Bredenbruch

Auf einen Blick

26351051 249.000 EUR
ca. 128 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
2 Sanierungsbeddrftig
1924
Massiv
Garten/-

mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 449.3 KWh/m?a
H

30.07.2036

. 1924
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Ein erster Eindruck

Naturnah wohnen, Freiraum genieBen und vielfaltige Moglichkeiten nutzen: Dieses Ein-
bis Zweifamilienhaus befindet sich in einer landlich gepragten und ruhigen Lage von
Hemer-Bredenbruch und bietet mit seinen groBzigigen Grundsticksflachen ein
auBergewodhnliches MaB an Platz und Entwicklungspotenzial. Das Wohnhaus verfligt
derzeit Gber eine Wohnflache von ca. 128 m?. Das Erdgeschoss ist aktuell bewohnt und
mit einem Wohnrecht verbunden. Das Obergeschoss sowie das Dachgeschoss stehen
derzeit leer und konnen unmittelbar flir die Eigennutzung oder alternativ zur
Vermietung genutzt und entsprechend gestaltet werden.

Das Dachgeschoss verfligt tGiber zusatzliche Ausbaureserve und er6ffnet damit weitere
Maoglichkeiten, die vorhandene Wohn- bzw. Nutzflache nach individuellen
Vorstellungen zu erweitern. Ein besonderes Merkmal dieser Immobilie sind die
auBergewohnlich groBen Grundstiicksflachen. Zum Objekt gehdrt ein Kaufgrundstiick
von ca. 9.698 m? sowie zusétzlich ein Waldgrundstlick mit einer Flache von tber
20.000 m?2.

Die weitlaufigen Flachen bieten viel Privatsphare und zahlreiche Moglichkeiten fur
Naturliebhaber. Gleichzeitig ist aufgrund der GrundstlicksgroBe eine weitere Bebauung
grundsatzlich denkbar. Die konkrete Umsetzbarkeit ware selbstverstandlich im Rahmen
einer bauplanungsrechtlichen Prifung mit der zustandigen Behdrde zu klaren.

Flr Fahrzeuge stehen zwei Garagen zur Verfiigung. Dartber hinaus bestehen vor dem
Haus weitere Parkmdglichkeiten, sodass auch mehrere Fahrzeuge bequem auf dem
Grundstlick abgestellt werden kdnnen. Diese Immobilie eignet sich insbesondere fir
Kaufer, die Ruhe, Natur und groBziigige Grundstlicksflachen mit flexiblen
Nutzungsmaoglichkeiten verbinden mdéchten. Durch die vorhandene Aufteilung, das
derzeit leerstehende Obergeschoss, die Ausbaureserve im Dachgeschoss sowie die
betrachtlichen Grundstlicks- und Waldflachen bietet das Objekt sowohl fir die
Eigennutzung als auch fir eine mogliche Vermietung interessante Perspektiven.

Ein besonderes Plus ist die Kombination aus Wohnhaus, groBem Kaufgrundstiick und
eigenem Wald - eine seltene Gelegenheit fur alle, die sich ein naturnahes Zuhause mit
viel Freiraum und langfristigen Entwicklungsmdglichkeiten wiinschen.

VON POLL IMMOBILIEN Iserlohn

VON POLL IMMOBILIEN Lidenscheid

Ihre Immobilienspezialisten im Markischen Kreis und in Schwerte
#vonpollimmobilieniserlohn #vonpollimmobilienlidenscheid #Immobilienmakler
#lserlohn #LuUdenscheid #Schwerte #Hemer #Menden #Schalksmuhle #Altena
#Nachrodt #Werdohl #Neuenrade #Plettenberg #Herscheid #Kierspe #Halver #Balve
#lmmobilienkaufen #lmmobilienverkaufen
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Ausstattung und Details

- 9.698 m? Kaufgrundstlick

- Uber 20.000 m? Waldflachen

- Wohnflache gesamt 128 m?

- Ausbaureserve im Dachgeschoss
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Alles zum Standort

Hemer ist eine mittlere kreisangehdrige Stadt in Nordrhein-Westfalen mit ca. 37.000
Einwohnern. Sie liegt im Norden des Sauerlandes und gehért zum Markischen Kreis.
Als Hademare wurde Hemer im Jahr 1072 erstmals urkundlich erwahnt. Die Gemeinde
Hemer entstand durch die Vereinigung der Ortsteile Ober- und Niederhemer am 1. April
1910[2] und erhielt 1936 die Stadtrechte. In ihrer heutigen Form besteht die Stadt seit
der kommunalen Neuordnung 1975, als Hemer mit den vorher eigenstandigen
Gemeinden Becke, Deilinghofen, Fronsberg und Ihmert zur neuen Stadt Hemer
zusammengefligt und das gleichnamige Amt aufgeldst wurde.

Nachbarstadte von Hemer sind Iserlohn im Westen, Menden (Sauerland) im Norden,
Balve im Osten sowie Neuenrade und Altena im Suden.

Stadtepartnerschaften bestehen mit den franzdsischen Orten Beuvry und Steenwerck,
mit der Gemeinde Doberlug-Kirchhain und dem russischen Schtscholkowo. Eine
Schulpartnerschaft verbindet das Woeste-Gymnasium mit der Bablake School im
englischen Coventry und der Nordhoff High School in Ojai, Kalifornien.

Uberregional bekannt ist Hemer durch das in Deutschland einmalige Geotop
Felsenmeer, weshalb die Stadt den Beinamen Felsenmeerstadt flhrt.

Die Wirtschaft der Stadt ist industriell gepragt, vor allem das metallverarbeitende
Gewerbe und die Papierherstellung sind historisch gewachsen. Der
Dienstleistungsbereich gewinnt immer mehr an Bedeutung.

2010 fand auf dem Gelande der ehemaligen Bllicher-Kaserne die nordrhein-
westfalische Landesgartenschau statt, die von mehr als einer Million Menschen
besucht wurde.

Es gibt 8 Grundschulen, eine Hauptschule, eine Gesamtschule, eine Realschule, ein
Gymnasium und vier Férderschulen. Zudem findet man in Hemer eine Volkshochschule
und eine Musikschule.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StraBBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 3519 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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