VON POLL

Iserlohn / Wermingsen

Gepflegte Gewerbeimmobilie mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten in Iserlohn

Objektnummer: 26351056

KAUFPREIS: 260.000 EUR « GRUNDSTUCK: 804 m?
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Auf einen Blick

26351056 260.000 EUR
1953 Industriehalle

6 x Freiplatz Kauferprovision
4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 1023 m?
2005

gepflegt
Massiv

ca. 858 m?
ca. 1013 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Fern Verbrauchsausweis

1953
01.07.2025
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Die Immobilie
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Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Ein erster Eindruck

Der Gewerbekomplex befindet sich in zweiter Rheihe an einer viel befahrenen
Hauptstrasse in Iserlohn.

Das Gebaude befinden sich in einem auBerordentlich gepflegten Zustand!
Urspriinglich wurde es im Jahr 1953 erbaut. Im Jahr 2005 folgte ein umfangreicher An-
und Umbau. Das Gebaude dient hauptsachlich als Produktionsflache.

Die Anlieferung fiir die Produktion erfolgt tber ein Tor (H: ca. 3,0 m x B: ca. 3,50 m)
bzw. liber eine Doppeltiir (H: ca. 1,92 m x B: ca. 1,57m). Die Deckenhdhe im
Erdgeschoss betragt ca. 2,96 m.

Auch das Obergeschoss diente als reine Gewerbeflache (Montage & Lager).
Anlieferung fiir das 1. OG ist Uber ein Doppelfliigelfenster (H: ca. 2,29 m x B: ca. 1,99
m) gewahrleistet. Die relevante Deckenhdhe betragt ca. 2,89 m.

Ein Lastenaufzug ist vorhanden. Die Tragfahigkeit betragt 1.000 kg, die Lastenhdhe
liegt bei ca. 1,8 m und die Breite bei ca. 1,21 m.

Im Kellergeschoss stehen lhnen zusatzliche Nutzflache zur Verfligung.
Stromversorgung: 95 KvA

Heizung (Fernwarme), Wasserleitungen und die sanitdren Anlagen fiir das Geb&ude
und ein zweites Treppenhaus, sind im angrenzenden Mehrfamilienhaus untergebracht.
Dies kann bei Bedarf bei der Eigentimerin des Mehrfamilienhauses angemietet
werden.

Ebenso wie 6 weitere mogliche Parkplatze je 40 €.

Das Mehrfamilienhaus ist nicht im Umfang des Gewerbeverkaufes enthalten!

Die Ubergabe der Immobilie kann kurzfristig, nach der notariellen Beurkundung
erfolgen.

Sie haben Interesse an einem Besichtigungstermin, dann melden Sie sich gerne bei
uns.
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Ausstattung und Details

2005 Anbau

Lastenaufzug

AuBenlamellen und elektrische Rollladen
2005 Lastenaufzug

Elektrische Rollladen

Elektrischen Lamellen

Kellerraum
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Alles zum Standort

Iserlohn ist eine groBe kreisangehdrige Stadt im Markischen Kreis (Regierungsbezirk
Arnsberg) in Nordrhein-Westfalen und mit rund 93.000 Einwohnern die groBte Stadt
des Markischen Kreises und des Sauerlandes. Iserlohn hat Bekanntheit erlangt unter
anderem durch den Eishockeyverein Iserlohn Roosters, die Dechenhdhle und das Bier
der Privatbrauerei Iserlohn. Die Stadt ist Hochschulstandort und Gastgeber des von
Studenten orlganisierten Campus Symposiums, einer internationalen
Wirtschaftskonferenz. Wegen der groBen Waldflachen im Stadtgebiet flhrt Iserlohn
den Beinamen ,Waldstadt".

Die verkehrliche ErschlieBung Iserlohns erfolgt grundsatzlich tiber die Schiene oder die
StraBe. Die A 46 (mit finf Anschlussstellen) erreichen Sie in ca. 5 Minuten, die
Bundesstrassen B 7, B 233 und B 236 und mehrere LandesstraBen verbinden Sie mit
den Nachbarstadten und -gemeinden.

Durch das Stadtgebiet verlaufen auch drei Bahnlinien: die Bahnstrecke Iserlohn-
Letmathe-Iserlohn, die Ardeybahn (RB 53) (Iserlohn-Schwerte-Dortmund) und die
Ruhr-Sieg-Strecke (Hagen-Iserlohn-Letmathe-Siegen). Im Stadtgebiet gibt es heute
sechs in Betrieb befindliche Bahnhofe und Haltepunkte der Deutschen Bahn AG.
Einen Flughafen gibt es nicht, lediglich einige Flug- und Segelflugplatze in Kesbern
(Hegenscheid), Rheinermark und Simmern (Rombrock). Der ndchste Flughafen ist in
Dortmund.

Lenne und Ruhr sind im Bereich der Stadt nicht schiffbar. Der ndchste Binnenhafen ist
der Hafen Dortmund.

Medien

Im Iserlohner Zentrum finden sich Theater, Museen, Galerien, ein Jazzclub und
vielfaltige Sport- und Freizeitmoglichkeiten. Ganz besonders ausgepragt ist das
Schitzenwesen in der Stadt, das Schutzenfest des Iserlohner Bilirgerschitzenvereins
gilt als das groBte Volksfest Sidwestfalens.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StraBBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 3519 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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