VON POLL

Iserlohn

Grof3zugige Altbauwohnung mit historischem Charme
und Sudbalkon

Objektnummer: 26351070

Kl MODIFIZIERT

KAUFPREIS: 224.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 169 m2 « ZIMMER: 5
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Objektnummer: 26351070 - 58638 Iserlohn

Auf einen Blick

26351070 224.900 EUR
ca. 169 m? Etagenwohnung
2 Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2013
1892
1x Freiplatz gepflegt
Massiv
ca.9m?

Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Verbrauchsausweis
Gas 80 kWh/m?a
11.09.2032 C

Elektro 1908
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Iserlohn.

Partner-Shop Iserlohn
Mendener StraBe 45a
58636 Iserlohn

T.: 02371 - 35 19 449
iserlohn@von-poll.com

www.von-poll.com/iserlohn
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget S8 ' EE 2 E]

berechnen und die passende | A 13'..':”,
Finanzierungsldsung ermitteln. h%‘i"%g -
9 9 i ﬁ;’l =

b = k|
www.von-poll.com/finanzieren - ) |
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

v w. von-poll.com
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Finden Sie
Thre Immobilie.

P ‘ Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

* % & kK

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Ein erster Eindruck

Diese Wohnung befindet sich in einem gepflegten Haus aus dem Jahr 1892 und
verbindet historische Details mit zeitgemaBem Wohnkomfort. Besonders pragend sind
die 3,8 m hohen Decken, die vorhandenen Stuckelemente und die klassischen
Dielenbdden.

Auf rund 170 m? Wohnfldche stehen insgesamt finf Zimmer zur Verfligung, darunter
drei Schlafzimmer. Das groBziigige Wohnzimmer mit Erker bildet den Mittelpunkt der
Wohnung und bietet viel Platz fur unterschiedliche Wohnbereiche.

Das moderne Badezimmer ist zeitgemaRl ausgestattet. Teilweise integrierte
Einbauleuchten erganzen die Ausstattung und sorgen fiir eine angenehme
Beleuchtung.

Die Wohnkliche mit angrenzendem Abstellraum bietet ausreichend Platz fir den
taglichen Gebrauch. Von hier aus gelangt man auf den nach Stiden ausgerichteten
Balkon, der sich ideal fUr Frihstlick, eine Kaffeepause oder entspannte Stunden im
Freien eignet.

Fur zusatzlichen Komfort sorgt ein separater Hauswirtschaftsraum, in dem
Waschmaschine und Trockner untergebracht werden kénnen. Die Wohnung verfligt
auBerdem Uber eine Etagenheizung sowie einen eigenen Stellplatz.

Durch Modernisierungen, die zuletzt 2013 durchgefihrt wurden, weist die Wohnung
einen niedrigen Energieverbrauch auf.

Die Raumaufteilung bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — sowohl flir Familien als
auch fur die Kombination von Wohnen und Arbeiten. Historische Elemente wie Stuck,
hohe Decken und Dielen verleihen der Wohnung einen besonderen Charakter, wahrend
die zeitgemaBe Ausstattung flr einen angenehmen Wohnkomfort sorgt.

Eine interessante Kombination aus klassischem Altbau, groBzligigem Platzangebot und
praktischer Ausstattung — mitten im stadtischen Umfeld.
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Ausstattung und Details

- Stellplatz

- Balkon in Studausrichtung

- Hauswirtschaftsraum flir Waschmaschine und Trockner
- Kellerraum

- Teilweise Einbauleuchten

- Zusatzlicher Abstellraume neben der Kiiche

- Kleine Wohneinheit mit nur 7 Wohnungen

- 2 Eingadnge zur Wohnung

-Einbauschrank und Himmelbett aus Massivholz im Schlafzimmer
- Teilweise in 2013 erneuert:

- - Wasserleitungen

- - Stromleitungen

- - Wande und Decken neu verputzt

- - Bad
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Alles zum Standort

Iserlohn besticht als mittelgroBe Stadt mit einer soliden Infrastruktur und einem
ausgewogenen Preisniveau, das Familien eine attraktive Lebensqualitat bietet. Die
Stadt verbindet industrielles Erbe mit modernen Wohnkonzepten und gewahrleistet
durch stabile Beschaftigungsquoten und eine verlassliche Grundversorgung ein
sicheres Umfeld fir ein langfristiges Zuhause. Die gute Anbindung an die Ruhrregion
und das Sauerland er6ffnet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten, die das
Familienleben bereichern.

Im Herzen von Iserlohn finden Familien ein besonders familienfreundliches Umfeld vor,
das durch eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen und Naherholungsflachen gepragt
ist. Die Nahe zu Schulen, Kindergarten und Spielplatzen schafft eine vertrauensvolle
Atmosphare, in der Kinder sicher aufwachsen und sich entfalten knnen. Die ruhigen
Wohnlagen fordern Gemeinschaftsgefihl und sorgen fir eine harmonische Balance
zwischen urbanem Komfort und naturnaher Erholung.

Die hervorragende Infrastruktur rund um Bildung und Gesundheit unterstttzt Familien
in ihrem Alltag optimal: Sie erreichen renommierte Kindergarten wie den Heilig Geist
Kindergarten sowie Grund- und weiterfiihrende Schulen, darunter die Burgschule und
das Gymnasium An der Stenner, alle fuBlaufig erreichbar. Flr die medizinische
Versorgung stehen zahlreiche Facharzte, Apotheken und zwei Krankenhdauser — das
Krankenhaus Bethanien und das St. Elisabeth Hospital — in Gehentfernung zur
Verfligung. Erganzt wird dieses Angebot durch vielféltige Freizeitmoglichkeiten, von
gepflegten Parks und Spielplatzen bis hin zu Sportstatten wie der Almelo-Sporthalle,
die alle fuBlaufig erreichbar sind. Die zentrale Lage wird durch die Nahe zum Iserlohn
Stadtbahnhof und mehreren Bushaltestellen erganzt, die eine unkomplizierte Mobilitat
fur die ganze Familie gewahrleisten.

Fir Familien, die Wert auf eine sichere, gut vernetzte und lebendige Umgebung legen,
bietet dieser Standort in Iserlohn eine ideale Kombination aus Geborgenheit,
Bildungschancen und Freizeitwert — ein Ort, an dem Kinder sorglos aufwachsen und
Eltern sich rundum wohlfuihlen kénnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26351070 - 58638 Iserlohn

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StraBBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 3519 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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