VON POLL

Herscheid

Grof3zugiges Wohnhaus mit vielseitigem
Nutzungspotenzial in attraktiver Lage an den
Dorfwiesen

Objektnummer: 26351071

KAUFPREIS: 240.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 226 m2 « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 495 m?2




Objektnummer: 26351071 - 58849 Herscheid

@ Auf einen Blick

@© Die Immobilie

@ Auf einen Blick: Energiedaten
@© Ein erster Eindruck

@ Ausstattung und Details

© Alles zum Standort

@ Sonstige Angaben

@© Ansprechpartner




Objektnummer: 26351071 - 58849 Herscheid

Auf einen Blick

26351071
ca. 226 m?
Satteldach
10

8

2

1904

4 x Freiplatz, 3 x
Garage

240.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021
renovierungsbeddrftig

Massiv
ca. 67 m?

Gaste-WC, Garten/-
mitbenutzung,
Einbauklche, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 231.4 kWh/m?a
G
22.09.2036
1905
Gas
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Die Immobilie

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Lidenscheid.

Partner-Shop Ludenscheid
Knapper Stralle 27

58507 Lidenscheid

T.: 02351 - 67 24 672
luedenscheid@von-poll.com

www.von-poll.com/luedenscheid

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Inmobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

= Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Die Immobilie

_ 9 Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung
berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ‘ @E? L]
berechnen und die passende L= f;.%? -i%‘t,
Finanzierungslosung ermitteln. _h:,g_ﬁéi —_
i
EERCE
www.von-poll.com/finanzieren . )|
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Die Immobilie

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Iserlohn

* %k kK

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Ein erster Eindruck

Dieses groBzigige, renovierungsbedurftige Wohnhaus bietet mit seinen zahlreichen
Raumen, Nebenflachen und AuBenbereichen vielfaltige Mdglichkeiten fir eine
individuelle Gestaltung und Nutzung.

Besonderheit & Zukunftsperspektive:

Das Objekt wird aktuell als groBziigiges, freistehendes Einfamilienhaus verkauft.
Das Besondere:

Direkt links neben dem Wohnhaus befindet sich eine Wiese (ca. 386 m?), die als
separates Baugrundstiick ausgewiesen ist. Flr dieses Grundstiick besteht die
genehmigte Perspektive zur

SchlieBung der Baullicke durch einen direkten Hausanbau (Entwicklung zu einem
Doppelhaus oder einer Ausbaureserve zur Haus-Erweiterung).

Hierdurch ergeben sich fir Sie zwei attraktive Optionen:

1. Sie erwerben das Haus und das angrenzende Baugrundstick

zusammen. Sie sichern sich damit einen riesigen Garten oder die Option, hier spater
selbst anzubauen.

Die GréBe des Grundstlickes betragt ca. 386 m? und kann auf Wunsch fir zusatzlich
erworben werden.

2. Reiner Hauskauf: Sie erwerben nur das freistehende Einfamilienhaus. In diesem Fall
verbleibt das Nebengrundstilick im Verkauf, sodass dort perspektivisch in der Zukunft
ein direkt angebautes Nachbarhaus entstehen wird (Ubergang zu einer
Doppelhaushalfte).

Die Raumaufteilung mit 8 Schlafzimmern eignet sich ideal als Familienheim,
Mehrgenerationenhaus oder fir ein individuelles Wohn- und Arbeitskonzept.

Mehrere attraktive AuBenflachen erganzen den Wohnbereich: Im Erdgeschoss befindet
sich ein Balkon, das Obergeschoss verfligt liber eine groBe Dachterrasse. Ein
zusatzlicher Sitzplatz auf Ebene des Untergeschosses erweitert den AuBenbereich.

Im Erdgeschoss befindet sich eine Einbaukiche mit angrenzender Abstellkammer. Im
Obergeschoss wurde 2024 eine neue Einbaukliche eingebaut, diese ist jedoch nicht im
Kaufpreis enthalten). Damit stehen auf beiden Wohnebenen voll ausgestattete
Klchenbereiche zur Verfigung — besonders praktisch bei einer Nutzung als
Mehrgenerationenhaus oder mit getrennten Wohnbereichen.

Weitere Ausstattungsmerkmale:
* 3 Garagen / 4 zusatzliche Stellplatze
* vollstandig unterkellert, Nutzflache ca. 53 m?




* zusétzliche Nutzflache im Dachgeschoss ca. 14 m?

* zusatzlicher Stauraum auf dem Spitzboden

* Brunnen zur Gartenbewasserung

* SAT-TV

* Glasfaseranschluss

* 4 Kaminzuge mit weiteren individuellen Nutzungsmaoglichkeiten

Die Immobilie ist renovierungsbedurftig und bietet dadurch die Moglichkeit, R&ume und
Ausstattung nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Wir haben Ihre Neugier geweckt, dann machen Sie noch heute einen
Besichtigungstermin mit uns aus.
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Ausstattung und Details

3 Garagen

4 Stellplatze

2024 Einbaukiiche OG (nicht im Preis inbegriffen)
2021 Gastherme

Nutzflache im Keller ca. 53 m?
Nutzflache im Dachgeschoss ca. 14 m?
EG Abstellkammer neben der Kiiche
Brunnen zur Gartenbewasserung

UG Freisitz

EG Balkon

OG Dachterrasse

Spitzboden Abstellflache

SAT- TV

Glasfaser im Haus
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Alles zum Standort

Herscheid in Nordrhein-Westfalen besticht durch seine ruhige und Uberschaubare
Wohnstruktur, die Familien ein sicheres und geborgenes Umfeld bietet. Die Gemeinde
verfugt Uber eine stabile Infrastruktur, moderate Immobilienpreise und eine naturnahe
Lage, die jungen Familien attraktive Einstiegschancen und eine hohe Lebensqualitat
ermdglicht. Das Objekt liegt direkt am Park (Dorfwiesen) und bietet damit zusétzlichen
Erholungswert und naturnahe Freizeitmdglichkeiten.

Die familienfreundliche Ausstrahlung Herscheids zeigt sich auch durch zahlreiche
Bildungseinrichtungen in gut erreichbarer Nahe. Der evangelische Kindergarten
.Unterm Regenbogen” und die Grundschule Herscheid liegen ebenso nah wie weitere
Kindergarten und Schulen. Die Volkshochschule Volmetal erganzt das Angebot mit
vielfaltigen Weiterbildungsmaglichkeiten fir Eltern und altere Geschwister.

Fur die gesundheitliche Versorgung stehen mehrere Arztpraxen und Apotheken in der
Umgebung zur Verfligung, darunter die Praxis Neuer Weg, die Neuer Weg Apotheke
und die Dorf-Apotheke. Dadurch ist eine schnelle und unkomplizierte medizinische
Versorgung gewahrleistet.

Auch Freizeit und Erholung kommen nicht zu kurz: Der nahegelegene Spielplatz
Dorfwiese, das Freibad Herscheid, das Jugendzentrum und weitere Spielplatze bieten
abwechslungsreiche Mdéglichkeiten fir Kinder und Familien.

Mehrere Bushaltestellen in kurzer Entfernung sorgen zudem fir eine gute Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr und ermdglichen flexible Mobilitat auch ohne Pkw.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Bildungs- und Gesundheitsinfrastruktur
sowie vielfaltigen Freizeitangeboten macht Herscheid zu einem attraktiven Lebensort
fur Familien. Hier finden Sie den passenden Rahmen fir ein Zuhause mit Geborgenheit,
Gemeinschaft und hoher Lebensqualitat.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StraBBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 3519 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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