Plettenberg

Reihenmittelhaus mit Sudgarten und Potenzial zur
individuellen Gestaltung

Objektnummer: 26351075

Ki-inhalt

KAUFPREIS: 95.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 88 m? « ZIMMER:3.5 « GRUNDSTUCK: 241 m2
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Auf einen Blick

26351075

ca. 88 m?

Satteldach
3.5

2

1

1966

95.000 EUR
Reihenmittel

Kauferprovision 4,76
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026
renovierungsbeddrftig

Massiv
ca. 41 m?

Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-
mitbenutzung, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
196 kWh/m?a

09.09.2036 F
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Unsere
vermittelten
Immobilien

in der Region
Liidenscheid.

Partner-Shop Liudenscheid
Knapper Strae 27

58507 Ludenscheid

T.: 02351 - 67 24 672
luedenscheid@von-poll.com

www.von-poll.com/luedenscheid
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Die Immobilie
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget S8 ' EE 2 E]

berechnen und die passende | A 13'..':”,
Finanzierungsldsung ermitteln. h%‘i"%g -
9 9 i ﬁ;’l =
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www.von-poll.com/finanzieren - ) |
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

* Was ist lhre Immobilie wert?

» Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

v w. von-poll.com
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

2 ‘ Vorgemerkte Suchkunden
' erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Iserlohn

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: I1B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Ein erster Eindruck

Dieses Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1966 bietet auf rund 88 m? Wohnfldche und 3,5
Zimmern eine solide Grundlage fur die Verwirklichung eigener Wohnideen. Das Haus
ist renovierungsbeddrftig und bietet dadurch die Mdéglichkeit, die Raume Schritt flr
Schritt nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Im Erdgeschoss befinden sich die Kiiche, das Esszimmer und das Wohnzimmer. Die
Klche liegt direkt neben dem Essbereich und ermaoglicht eine praktische Verbindung
der beiden Raume. Das Wohnzimmer bietet ausreichend Platz fiir eine gemiitliche
Sitzecke und flhrt direkt auf die Terrasse. Von hier er6ffnet sich der Blick in den nach
Suden ausgerichteten Garten, der eine schone Verbindung zwischen Wohnbereich und
AuBenbereich schafft. Die groBen Fenster sorgen dabei fur viel Tageslicht und eine
freundliche Atmosphare.

Auch im Obergeschoss bietet das Haus gut nutzbare Raumlichkeiten. Hier befinden
sich die Schlafzimmer sowie das Tageslichtbad. Vom Hauptschlafzimmer aus ist der
Balkon erreichbar, der einen Blick in den Garten bietet. Die vorhandene Raumaufteilung
lasst sich im Zuge einer Renovierung individuell an die eigenen Bedurfnisse anpassen.

Auch wenn im Innenbereich Renovierungsarbeiten erforderlich sind, wurden am
Gebaude bereits einzelne MaBnahmen durchgefihrt. Das Dach wurde im Jahr 2005
neu eingedeckt, die Fenster wurden 2024 erneuert.

Zusatzlichen Stauraum bietet der Vollkeller, der sich beispielsweise flr Vorrate,
Hauswirtschaft oder Hobbyzwecke nutzen lasst. Auf dem Spitzboden steht weitere
Abstellfliche zur Verfiigung. Die Beheizung erfolgt iiber eine Olzentralheizung. Eine
Garage oder ein Stellplatz gehoren nicht zur Immobilie.

Ein besonderes Plus ist der nach Sliden ausgerichtete Garten. Die Terrasse bietet Platz
fur eine Sitzecke, wahrend der Garten Raum flir Beete, Freizeitgestaltung oder einfach
zum Entspannen im Griinen bietet.

Wer ein Haus mit gewachsenem Charakter und Renovierungsbedarf sucht und dabei
eigene Vorstellungen verwirklichen mochte, findet hier eine gute Ausgangsbasis. Die
Ubergabe kann kurzfristig nach der notariellen Beurkundung erfolgen.

Hinweis zu den Fotos: Die im Exposé verwendeten Fotos wurden teilweise mithilfe von
KI optimiert, um eine bessere raumliche Vorstellung und eine ansprechendere
Darstellung der Immobilie zu ermdglichen. Die Darstellungen kdnnen daher leicht vom
tatsachlichen Zustand abweichen.
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Ausstattung und Details

2005 Dacheindeckung

2005 Fenster im Bad

2022 Fenstertlr im Schlafzimmer
2024 Fenster

2026 Fenstertlr & Fenster im Wohnzimmer
Garten in Stdausrichtung
Terrasse und Balkon

Voll unterkellert

Rollladen manuell

Gaste- WC

Abstellflache auf dem Spitzboden
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Alles zum Standort

Plettenberg ist eine mittelgroBe Stadt im Markischen Kreis mit rund 24.000 Einwohnern
und einer traditionell starken wirtschaftlichen Pragung durch die metallverarbeitende
Industrie. Die Stadt verbindet eine gut ausgebaute Infrastruktur mit einem
vergleichsweise ruhigen Wohnumfeld und bietet insbesondere Familien attraktive
Voraussetzungen fir den Alltag.

Die Umgebung der Immobilie bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten.
Spielplatze und Sportanlagen befinden sich in gut erreichbarer Nahe und schaffen
zahlreiche Moglichkeiten fliir Bewegung und gemeinsame Aktivitaten. Auch die
nahegelegene Familienwiese bietet Raum fur entspannte Stunden im Griinen.

Ein besonderes Freizeitangebot stellt das AquaMagis Plettenberg dar, das sich
ebenfalls in der Nahe der Immobilie befindet. Das Uberregional bekannte Erlebnis- und
Freizeitbad bietet mit verschiedenen Schwimm-, Rutschen- und Wellnessangeboten
abwechslungsreiche Moglichkeiten fur Familien, Sportbegeisterte und
Erholungssuchende.

Auch fir Familien mit Kindern ist die Lage gut aufgestellt. Kindergarten wie der
Anneliese-Pfeiffer-Kindergarten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen, darunter
die Hallenschule und die Geschwister-Scholl-Realschule, sind gut erreichbar. Dadurch
lassen sich viele Wege des taglichen Familienlebens unkompliziert organisieren.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr wird unter anderem durch die
nahegelegenen Bushaltestellen Burg und Ohle Friedhof gewahrleistet. Von hier aus
bestehen Verbindungen in weitere Teile Plettenbergs und der Umgebung.

Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen der Gesundheitsversorgung sind ebenfalls
gut erreichbar. Verschiedene Einkaufsmdglichkeiten erganzen die Infrastruktur und
ermdoglichen eine unkomplizierte Versorgung mit Dingen des taglichen Bedarfs.

Insgesamt verbindet die Lage eine gute Alltagsinfrastruktur mit kurzen Wegen zu
Bildungs-, Freizeit- und Versorgungsangeboten. Die Kombination aus
familienfreundlichem Umfeld, guter Erreichbarkeit und den vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht den Standort zu einer attraktiven Wohnlage in Plettenberg.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Retzlaff

Mendener StraBBe 45a, 58636 Iserlohn
Tel.: +49 2371 - 3519 449
E-Mail: iserlohn@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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