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Auf einen Blick

26361003
ca.72m?

3

2

1

2010

1 x Freiplatz

329.000 EUR
Ferienwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2015

gepflegt

Massiv

Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

Willkommen zu dieser attraktiven 3-Zimmer-Wohnung im Zentrum von Horumersiel.
Mit einer Wohnflache von ca. 72 m? bietet die im Jahr 2014 errichtete Ferienwohnung
moderne Lebensqualitat in einem beliebten Ferienort. Die Kombination aus zentraler
Lage, zeitgemaBer Ausstattung und durchdachtem Raumkonzept sorgt hier fiir
hdchsten Wohnkomfort, sowohl zur Eigennutzung als auch zur Vermietung.

Die Wohnung verfligt liber insgesamt drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein
Badezimmer. Der offene Wohn- und Essbereich verbindet Funktionalitat mit
GroBzugigkeit und bietet viel Platz zum Entspannen sowie fir gesellige Stunden. Die
hochwertige Einbauklche integriert sich harmonisch in den Raum und Uberzeugt durch
ihre moderne, zeitlose Ausstattung.

Alle Raume sind lichtdurchflutet, was einerseits durch die groBen Fensterflachen und
andererseits durch die helle Gestaltung unterstrichen wird. Ein weiteres Highlight sind
die elektrischen AuBenjalousien in allen Raumen, die fir ein angenehmes Raumklima
sorgen und zusatzlichen Komfort sowie Sichtschutz bieten. An allen Fenstern befinden
sich zudem praktische Plissees, die einen weiteren Beitrag zur Wohnqualitat leisten.

Ein besonderes Merkmal dieser Ferienwohnung ist der groBzligige Balkon, der sowohl
vom Wohnbereich als auch vom Schlafzimmer direkt begehbar ist. Hier lasst sich die
Sonne genieBen — ein Pluspunkt, der die Attraktivitdt der Wohnung zusatzlich
unterstreicht. Fir weiteren Sonnenschutz sorgt eine Markise, die an sonnigen Tagen
angenehmen Schatten spendet.

Angenehme Warme das ganze Jahr Uber garantiert die FuBbodenheizung, die in allen
Raumen verlegt ist. Sie sorgt flr ein behagliches Wohngefiihl und unterstitzt das
stilvolle, einheitliche Raumkonzept. Die ebenfalls in allen Raumen verlegten, zeitlosen
Fliesen tragen nicht nur zur Asthetik bei, sondern sind auch duBerst pflegeleicht und
bieten hygienische Vorteile.

Zur Wohnung gehort ein zugewiesener Stellplatz, der bequemes Parken gewabhrleistet,
ebenso wie ein eigener Fahrradschuppen — ein nicht zu unterschatzender Vorteil im
Zentrum von Horumersiel. Das monatliche Hausgeld betragt 100 €, was nicht zuletzt
auf die nachhaltige Bauweise und den modernen Standard des 2014 fertiggestellten
Gebdaudes zurlickzufuhren ist.

Die moblierte Ausstattung ist im Kaufpreis inbegriffen; zudem liegen eine Website und
sehr gute Kundenrezensionen auf Buchungsportalen vor.

Wenn Sie eine zentrale Lage und zeitgemaBen Wohnkomfort in einer gefragten




Ferienregion schatzen, sollten Sie sich diese 3-Zimmer-Wohnung nicht entgehen
lassen. Vereinbaren Sie gern einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vom
Wohngeflihl dieser Ferienwohnung direkt im Zentrum von Horumersiel Gberzeugen.
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Ausstattung und Details

GroBzugiger Balkon

Markise flir angenehmen Sonnenschutz

GroBe Fensterflachen

Zeitlose, pflegeleichte Fliesenbdden

Hochwertige elektrische AuBenjalousien
Zusatzliche Plissees an samtlichen Fenstern

DSL Anschluss

Hochwertige, moderne Einbaukiiche mit Markengeraten
Eigener Stellplatz direkt am Objekt

Gefragte Ferienregion mit guter Vermietbarkeit
Pflegeleichte Ausstattung —ideal fur Feriennutzung
Médbilierte Ausstattung in Kaufpreis inbegriffen
Gute Kundenrezension
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Alles zum Standort

Das Nordseeheilbad Horumersiel liegt an der NordseekUste in Niedersachsen und ist
ein bekannter Ferienort. Die Region zeichnet sich durch ihre ruhige, heilklimatische
Umgebung und die Nahe zur Nordsee aus, was sie zu einem attraktiven Standort flr
Erholungssuchende macht.

Horumersiel gehort zur Gemeinde Wangerland im Landkreis Friesland und ist
infrastrukturell gut erschlossen. Die Autobahn A29 ist in etwa 20 Minuten erreichbar,
wodurch eine gute Anbindung an groBere Stadte wie Wilhelmshaven und Oldenburg
gewahrleistet ist. Der nachste Bahnhof befindet sich in Wilhelmshaven, etwa 20
Kilometer entfernt, und bietet regelmaBige Zugverbindungen.

Der Ort bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten, darunter ein
umfangreiches Netz an Wander- und Radwegen entlang der Kiiste sowie im Hinterland.
Die Region ist bekannt fir ihre saubere Luft und das gesunde Reizklima, was sich
positiv auf das Wohlbefinden von Bewohnern und Besuchern auswirkt.

Horumersiel verfligt Uber eine gut entwickelte touristische Infrastruktur mit Hotels,
Ferienwohnungen, Restaurants und Einkaufsmdglichkeiten. Das Nordseeheilbad ist ein
beliebtes Ziel flir Kurgaste und Urlauber, was die wirtschaftliche Stabilitat und
Attraktivitat des Standortes zusatzlich unterstreicht.

Die Kombination aus naturnaher Lage, guter Verkehrsanbindung und gewachsener
touristischer Infrastruktur macht das Nordseeheilbad Horumersiel zu einem attraktiven
Standort flr Investitionen im Gesundheits- und Tourismussektor.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-99 03980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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