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Auf einen Blick

26361037 199.900 EUR

ca. 130 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision 3,57

6 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

2 renovierungsbediirftig

1964

1x Carport, 2 x Massiv

Freiplatz Terrasse, Gaste-WC,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Gas 202.41 kWh/m?a
G
28.07.2034
1964
Gas
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Ein erster Eindruck

In angenehmer und ruhiger Wohnlage des beliebten Kistenortes Westeraccumersiel
prasentiert sich dieses charmante Einfamilienhaus auf einem groBziigigen Grundstiick
von ca. 1.035 m?. Die Nahe zur Nordsee, die maritime Umgebung sowie die vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten machen diese Immobilie zu einer besonderen Gelegenheit fiir
Familien, Ruhesuchende oder auch Kapitalanleger.

Das urspriinglich Mitte der 1960er Jahre errichtete Wohnhaus verfligt iber eine
Wohnflache von ca. 130 m? und bietet mit insgesamt sechs Zimmern ausreichend Platz
fur individuelle Wohnkonzepte. Ob klassisches Familienwohnen,
Mehrgenerationennutzung oder die Kombination aus Eigennutzung und
Ferienvermietung — hier er6ffnen sich vielseitige Perspektiven.

Besonders hervorzuheben ist die Moglichkeit zur Einrichtung einer separaten
Einliegerwohnung. Dadurch eignet sich die Immobilie ideal fur Gaste, erwachsene
Familienmitglieder oder eine attraktive zusatzliche Einnahmequelle durch
Ferienvermietung.

Das weitlaufige Grundstick bietet zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten und schafft
Raum fur Gartenliebhaber, entspannte Stunden im Freien oder individuelle
Freizeitbereiche. Die ruhige Umgebung unterstreicht den hohen Erholungswert dieser
Immobilie und vermittelt ein angenehmes Wohngefiihl unweit der Nordseekdste.

Die beliebten Kistenorte Dornumersiel und Westeraccumersiel mit Hafen, Strand,
Gastronomie sowie vielfaltigen Freizeit- und Erholungsangeboten befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Auch das Meerwasserfreibad sowie zahlreiche Rad- und
Spazierwege entlang der Klste tragen zur besonderen Lebensqualitat dieser Region
bei.

Diese Immobilie verbindet norddeutschen Charme, groBzligige Platzverhaltnisse und
vielseitige Nutzungsmadglichkeiten in attraktiver Klistenlage.
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Ausstattung und Details

- Ruhige Wohnlage in Westeraccumersiel nahe der Nordsee

- GroBzligiges Grundstiick mit ca. 1.030 m?

- Ca. 130 m? Wohnflache

- Insgesamt 6 Zimmer

- Moglichkeit einer separaten Einliegerwohnung

- Viel Platz fur Familien oder Mehrgenerationenwohnen

- Auch als Ferienimmobilie attraktiv nutzbar

- Strand, Hafen und Freizeitangebote in unmittelbarer Umgebung
- Individuelle Gestaltungsmadglichkeiten mit groBem Potenzial
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Kistenort Westeraccumersiel, einem Ortsteil
von Dornumersiel in der Gemeinde Dornum an der ostfriesischen NordseekUste. Die
Lage zeichnet sich durch ihre unmittelbare Nahe zur Nordsee sowie die typisch
ostfriesische Ruhe und Naturnahe aus.

Dornumersiel/Westeraccumersiel gehoért zu den beliebtesten Urlaubsorten an der
ostfriesischen Kiiste und bietet eine hervorragende Infrastruktur fur
Erholungssuchende, Familien und Naturliebhaber. Der Nordseestrand, der Deich, der
Kutter- und Yachthafen sowie das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer befinden sich
in kurzer Entfernung und laden zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren und
Wattwanderungen ein.

Der Hafenbereich mit seinen Fischkuttern, Restaurants und Cafés verleiht dem Ort ein
maritimes Flair. Daruber hinaus stehen zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie
Wassersport, Minigolf, Bootsausflige sowie gefiihrte Wattwanderungen zur
Verflgung. Strand und Hafen sind von der Ostfreesenstraat aus in wenigen Minuten
erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, gastronomische Angebote
sowie medizinische Versorgung befinden sich im Ort oder in den umliegenden
Gemeinden. Die Stadte Esens, Norden und Aurich sind bequem mit dem Auto
erreichbar und bieten eine umfangreiche Infrastruktur mit Schulen, Arzten,
Einzelhandel und kulturellen Angeboten.

Die Kombination aus naturnahem Wohnen, maritimem Umfeld und guter Erreichbarkeit
macht diesen Standort sowohl flir Eigennutzer als auch flir Ferienvermietung oder
Kapitalanleger besonders attraktiv.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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