Emden / Widdelswehr - Emden

Wohnglick zum Ankommen - Ruhige Lage, PV-Anlage
und Wohnmobilstellplatz

Objektnummer: 26361063

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 159 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 550 m?
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Auf einen Blick

26361063 319.000 EUR

ca. 159 m? Einfamilienhaus

Krippelwalmdach Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2 gepflegt

1999

3 x Freiplatz, 1 x Massiv

Garage Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 65.24 kWh/m?a
06.10.2036 B

Gas 1999
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Ein erster Eindruck

Geerdet im Charakter eines norddeutschen Landhauses, empfangt dieses
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1999 mit seiner klassischen Klinkerfassade und der
groBzugigen, gepflasterten Auffahrt. Schon beim Betreten des Hauses spirt man die
angenehme Atmosphare, die sich durch alle Rdume zieht. Der Eingangsbereich 6ffnet
sich mit einer geschwungenen Holztreppe und viel Platz fur einen herzlichen Empfang.
Die ruhige Lage und das zurlickgesetzte Grundstlick schenken ein Gefiihl von
Privatsphare und Entspannung.

Im Erdgeschoss erstreckt sich der offene Wohnbereich mit groBer Fensterfront und
modernem Bodenbelag. Das Wohnzimmer ist groBzlgig geschnitten und Gberzeugt
durch viel Tageslicht, eine Klimaanlage sowie einen Pelletofen, der an kiihlen Tagen flr
wohlige Warme sorgt. Hier flieBen Wohn- und Essbereich harmonisch ineinander, der
Blick nach drauBen fallt auf die Uberdachte Terrasse. Die Kiiche bietet mit ihrer breiten
Fensterzeile und dem Erker idealen Platz fur gesellige Stunden. Helle Holzelemente,
moderne Gerate und ein Essplatz am Fenster schaffen eine einladende Atmosphare, in
der man gerne verweilt.

Die Terrasse ist mit einer stabilen Uberdachung ausgestattet, sodass auch bei
norddeutschem Wetter das Leben ins Freie verlagert werden kann. Rankende Pflanzen
und ein geschutzter Essbereich laden zum Verweilen ein, wahrend der Blick in den
liebevoll angelegten Garten mit Gartenhaus reicht. Der Garten ist ein Ort flr entspannte
Nachmittage, mit viel Griin und Platz fir Kinder oder Gaste. Die Garage, der separate
Wohnmobilstellplatz und das Gartenhaus fligen sich funktional in das Gesamtbild ein.

Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, die sowohl als Riickzugsort als
auch zum Arbeiten oder Spielen genutzt werden kdnnen. Helle Raume, gepflegte
Oberflachen und viel Stauraum unter den Dachschragen machen diese Etage
besonders angenehm. Das Hauptbadezimmer Uberzeugt mit einer groBziigigen
Eckbadewanne, zwei Waschtischen und einem Fenster, das sanftes Licht in den Raum
bringt. WeiB geflieste Wande und dunkler Boden setzen dabei einen modernen Akzent.

Das Haus ist technisch gut ausgestattet: Eine Zentralheizung, unterstutzt durch eine
Pelletheizung, sorgt fir effiziente Warme, erganzt durch eine Photovoltaikanlage und
Solarthermie. Kunststofffenster mit Doppelverglasung, teilweise FuBbodenerwarmung
und das renovierte Wohnzimmer bieten zeitgemaBen Komfort.

Hier findet der Alltag Ruhe und Freiraum. Der Garten ladt dazu ein, das Wochenende
im Grlnen zu verbringen, wahrend das Haus mit seinen klaren Linien und wohnlichen
Materialien Geborgenheit schenkt.
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Ausstattung und Details

- Baujahr 1999

- Wohnflache ca. 159m?

- Grundsticksflache ca. 550m?
- 4 Zimmer

- Garage

- GroBzigige Auffahrt

- Wohnmobilstellplatz

- Terrasse mit Uberdachung

- 2001 Terrasseniuberdachung

- 2000 Heizung

- Kunststofffenster doppelverglast
- PV- Anlage 6kW + Solaranlage
- Pelletofen 12kWh

- Dach gedammt

- Splitklimaanlage im Wohnzimmer
- Stangenofen

- Teilweise FuBbodenerwarmung
- Wohnzimmer renoviert 2014

- HWR renoviert 2017

- Gartenhaus

- AuBenrollladen

- Schon angelegter Garten

- Ruhige Lage
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Alles zum Standort

Widdelswehr ist ein idyllischer Stadtteil von Emden, eingebettet in die malerische
Landschaft Ostfrieslands in Niedersachsen. Dieser ruhige Ort ist umgeben von
weitlaufigen Feldern und Wiesen und liegt in unmittelbarer Nahe des Ems-Jade-Kanals,
der zu entspannten Spaziergangen und Fahrradtouren einladt. Trotz der naturnahen
Umgebung ist Widdelswehr gut an die Stadt Emden angebunden, die nur etwa 10
Autominuten entfernt ist. Uber die BundesstraBe B210 sowie regelmaBige
Busverbindungen ist eine bequeme Erreichbarkeit gewahrleistet.

Vor Ort finden sich grundlegende Einkaufsmoglichkeiten wie ein kleiner Supermarkt,
Backereien und weitere Einzelhandelsgeschafte. Mehrere gastronomische Betriebe
laden zum Verweilen ein. Kindergarten und Grundschulen befinden sich in der Nahe,
wahrend weiterfiihrende Schulen in Emden leicht erreichbar sind.

Fur Naturliebhaber und Sportbegeisterte bietet die Umgebung von Widdelswehr
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Wander- und Radwege fiihren durch die reizvolle
Landschaft, entlang von Kanalen und durch beschauliche Dorfer. Die Nahe zur
Nordsee erweitert das Freizeitangebot um Strandbesuche, Wattwanderungen und
Wassersportaktivitaten. Kulturell bietet die Region Museen, historische Bauwerke und
Veranstaltungen, die die ostfriesische Tradition lebendig halten.

Die Wohngegend in Widdelswehr ist gepragt von Einfamilienhausern und kleineren
Wohnanlagen, die ein ruhiges und familidgres Umfeld schaffen. GroBzligige
Grundstucke und Garten bieten viel Platz zur Erholung und Freizeitgestaltung. Die
freundliche Nachbarschaft und das dorfliche Flair tragen zusatzlich zu einer hohen
Lebensqualitat bei.

Insgesamt verbindet Widdelswehr die Vorteile des Landlebens mit der Nahe zur Stadt
und bietet eine ideale Wohnumgebung flir Familien, Paare und Ruhesuchende. Hier
genieBen Sie die Ruhe und Schonheit Ostfrieslands, ohne auf die Annehmlichkeiten der
stadtischen Infrastruktur verzichten zu muissen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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