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Dornum

Einfamilienhaus mit liebevoll gepflegtem Garten &
Einliegerwohnung in Nesse

Objektnummer: 26361064
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KAUFPREIS: 269.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 1774 m? « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 1974 m?
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Objektnummer: 26361064 - 26553 Dornum

Auf einen Blick

26361064 269.900 EUR

ca. 174 m? Einfamilienhaus

Satteldach Kauferprovision

6 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

3 Kaufpreises

2 gepflegt

1960

4 X Freiplatz, 1x Massiv

Garage Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Erdgas schwer 339.5 kWh/m?a
H
18.10.2036
2016
Gas
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Ein erster Eindruck

Das groBzigige Grundstiick mit knapp 2.000 m? bietet viel Platz und zahlreiche
Maoglichkeiten fur eine individuelle Gestaltung und Nutzung. Der Garten ist Uber die
Jahre gewachsen und wird insbesondere durch den alten Baumbestand und die
weitlaufigen Grinflachen gepragt. Verschiedene Terrassenbereiche, teilweise
Uberdacht, bieten je nach Tageszeit unterschiedliche Méglichkeiten, den AuBenbereich
zu nutzen. Durch die groBzligige Grundstlicksflache bleibt dabei ausreichend Raum fir
weitere Gestaltungsideen.

Das Grundstlick ist Uber eine groBzligige Auffahrt erreichbar, die direkt zum Wohnhaus
und zur Garage fuihrt. Neben der Garage steht eine groBe Stell- und Rangierflache zur
Verfugung, sodass auch mehrere Fahrzeuge problemlos auf dem Grundstiick
abgestellt werden kdnnen. Ein separater Schuppen erganzt das Platzangebot und
bietet zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate, Fahrrader oder weitere Utensilien. Die
Kombination aus Auffahrt, Garage, Stellflache und Nebenflachen bietet damit auch im
AuBenbereich eine praktische und groBzugige Nutzungsmdglichkeit.

Im Erdgeschoss befindet sich der groBzlgige Wohnbereich mit groBen Fensterflachen
und direktem Blick in den Garten. Die hellen Fliesen schaffen eine freundliche und
zugleich pflegeleichte Grundlage. Durch die groBzligigen Fensterflachen wird der
AuBenbereich optisch in den Wohnraum einbezogen. Die Kiiche schlieBt sich an den
Wohnbereich an und ist mit einer Holzdecke sowie massiven Einbauten ausgestattet.
Ein separater Essbereich mit Blick in den Garten bietet ausreichend Platz flr einen
gréBeren Esstisch und verbindet die Kiiche mit dem Ubrigen Wohnbereich.

Insgesamt verfligt das Haus tber sechs Zimmer, die sich auf Erd- und Obergeschoss
verteilen und entsprechend der individuellen Bedurfnisse genutzt werden kdnnen.
Neben klassischen Schlaf- und Wohnraumen stehen damit auch Mdglichkeiten fir ein
Homeoffice, Gastezimmer oder weitere private Rickzugsbereiche zur Verfigung. Im
Obergeschoss befinden sich unter anderem ein Blro mit groBem Fenster sowie ein
Schlafzimmer mit angrenzender Ankleide. Die vorhandenen Dachfenster sorgen in den
Raumen des Obergeschosses fur zusatzlichen Tageslichteinfall und unterstreichen den
Charakter der Dachgeschossraume.

Fur den taglichen Bedarf stehen zwei Badezimmer mit Dusche zur Verfligung. Das
Badezimmer im Obergeschoss ist mit hellen, weiBen Fliesen, einem Waschtisch und
einer Dusche ausgestattet. Die helle Gestaltung und das vorhandene Dachfenster
sorgen flr eine gute natirliche Belichtung.

Eine besondere Erganzung des Raumangebots ist die separate, ebenerdige
Wohneinheit. Sichtbalken, helle Wandflachen und geflieste Boden bestimmen die




Gestaltung dieses Bereichs. Durch die ebenerdige Lage lasst sich die Einheit vielseitig
nutzen. Je nach personlicher Situation bietet sie sich beispielsweise als Bereich fir
Gaste, Familienangehdrige oder als separater Wohn- und Arbeitsbereich an. Die
raumliche Trennung vom Ubrigen Wohnbereich ermdglicht dabei eine flexible Nutzung.

Die Beheizung des Hauses erfolgt Uber eine Zentralheizung. Insgesamt verbindet die
Immobilie eine groBzligige Grundstiicksflache mit einer vielseitig nutzbaren
Raumaufteilung und umfangreichen AuBenflachen. Neben den sechs Zimmern und der
separaten Wohneinheit stehen mit der Garage, der groBen Auffahrt und den
zusatzlichen Stellflachen auch im AuBenbereich ausreichend Moglichkeiten zur
Verfligung. Der gewachsene Garten mit seinem alten Baumbestand, die verschiedenen
Terrassenbereiche und die groBzigige Grundsticksflache erganzen das Wohnangebot
und bieten Raum fur unterschiedliche Formen der Nutzung.

Wenn die Beschreibung und die vielfaltigen Moglichkeiten dieser Immobilie Ihr
Interesse geweckt haben, freuen wir uns, Ihnen das Haus bei einem personlichen
Besichtigungstermin naher vorzustellen.
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Ausstattung und Details

- liebevoll gepflegter Garten

- GroBzugige Auffahrt mit umfangreicher Stellflache
- Garage

- Separater Schuppen

- Mehrere Terrassen, teilweise Giberdacht

- Einbauktiche

- 2 Badezimmer mit Dusche

- Separate, ebenerdige Wohneinheit

- Zentralheizung

- Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten durch flexible Raumaufteilung
- GroBzligige AuBen- und Stellflachen

- 2x Kamin
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Alles zum Standort

Dornum liegt im Herzen Ostfrieslands und verbindet historischen Charme mit der Nahe
zur Nordsee. Das eindrucksvolle Wasserschloss, die liebevoll erhaltenen Gebaude und
die gemdutlichen Gassen pragen das Ortsbild und verleihen Dornum eine besondere
Atmosphare. Kleine Geschafte und gastronomische Angebote ergéanzen das Leben im
Ort.

Die Umgebung ist gepragt von weiten Wiesen, grinen Feldern und der typisch
ostfriesischen Landschaft. Spaziergange und Fahrradtouren bieten Gelegenheit, die
Natur und die wohltuende Ruhe zu genieBen. Die nahe gelegenen Klstenorte
Dornumersiel und NeBmersiel laden mit ihren Hafen, Stranden und dem Blick auf das
Wattenmeer zu abwechslungsreichen Ausfliigen ein.

Auch die Stadte Norden, Esens und Aurich sind von Dornum aus gut erreichbar und
erweitern das Angebot an Einkaufs-, Kultur- und Freizeitmdglichkeiten. So bietet
Dornum eine reizvolle Verbindung aus landlicher Gelassenheit, gewachsenem
Ortsleben und maritimem Flair — ein attraktives Umfeld zum Wohnen und Erholen..
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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