Reutlingen

Ruhiges Park - Baugrundstuck in begehrter Wohnlage
am FuBe der Achalm

Objektnummer: 26362228

“ VON POLL
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26362228 1.380.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Ein erster Eindruck

GroBes parkartiges Baugrundstuck in begehrter Villenlage am FuBe der Achalm!

In einer der begehrtesten Wohnlagen Reutlingens, am FuBe der Achalm, erwartet Sie
ein auBergewdhnliches Baugrundstlck mit parkartigem Charakter. Das groBzugige
Grundstiick mit einer Flache von ca. 3.183 m? bietet eine seltene Kombination aus
naturnaher, ruhiger Lage, hoher Privatsphare und gleichzeitig hervorragender urbaner
Anbindung.

Die exklusive Villenlage zeichnet sich durch ihre unmittelbare Nahe zu den weitlaufigen
Spazier- und Erholungsgebieten rund um die Achalm aus und bietet damit ein
einzigartiges Wohnumfeld fiir Menschen, die Ruhe, Natur und groBziigiges Wohnen
miteinander verbinden mochten. Das Grundstlick erdffnet vielfaltige Moglichkeiten fur
die Realisierung eines hochwertigen, individuell geplanten Wohnprojekts.

Fur das Grundstuck gilt eine GFZ von 0,3 und 2 Vollgeschosse. Die konkrete
Bebaubarkeit richtet sich nach § 34 BauGB und orientiert sich somit an der
vorhandenen Nachbarschaftsbebauung. Dadurch besteht die Moglichkeit, die
besonderen Qualitaten des Grundstiicks in eine architektonisch anspruchsvolle und
harmonisch in die Umgebung eingebettete Planung zu Uberfihren.

Ein Grundstuck dieser GroBe und Lage ist in Reutlingen eine besondere Raritat. Die
Kombination aus groBzugiger Flache, exklusivem Villenumfeld, nattrlicher Umgebung
und der unmittelbaren Nahe zur Achalm macht diese Immobilie zu einer
auBergewodhnlichen Gelegenheit flr anspruchsvolle Bauherren und Investoren.
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Ausstattung und Details

- Grundstiick mit ca. 3183 m?
- Lage in einer der begehrtesten StraBen Reutlingens
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Alles zum Standort

In exklusiver Lage an der Reutlinger Achalm — einer der begehrtesten Wohnadressen
der Region. Umgeben von viel Grin, historischen Villen und weitlaufigen Grundstticken
genieBen Sie hier Ruhe, Privatsphare und einen unvergleichlichen Blick Uber
Reutlingen und das Albvorland. Trotz der idyllischen Umgebung profitieren Sie von der
schnellen Anbindung an die Reutlinger Innenstadt, Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen
sowie die Nahe zur Natur und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tberprifen. Alle Immobilienangebote sind
freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder
sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com
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