Reutlingen

Teilsaniertes Reihenmittelhaus in ruhiger Lage mit
Garage!

Objektnummer: 26362238

KAUFPREIS: 319.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 86 m? « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 229 m?2
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Auf einen Blick

26362238 319.000 EUR
ca. 86 m? Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2022
1960
modernisiert
Massiv
ca. 25 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 205.5 kWh/m?a
G
13.07.2030
1992
Gas
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Die Immobilie

Finanzierungsbeispiel

So konnte Thr neues Zuhause finanziert werden.

319.000 €

Kaufpreis

353.784 €

GESAMTKOSTEN

33.784€ v
Nebenkosten

el Frank P. Horvath

Immobilienma IHK)

=
Hil

Ab 1.131 € mtl. finanzieren

ank.p.horvath@von-poll.com

Kauf Miete Thr Vorteil ¢ e
monatliche Belastung Nettokaltmiete liegt bei rund ;[ﬂ s 0155 60 366 001

Das ausgeglichene Verhiltnis

1.131 € 13 € / m? Zwischen Miete und Kauf zeigt

fiir den Kredit somit rund 1120 € eine gute Preispositionierung
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Modernisiertes Reihenmittelhaus mit schonem Garten

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1960 wurde 2022 umfassend
modernisiert und bietet auf ca. 86 m* Wohnflache ein komfortables Zuhause fiir Paare
oder Familien. Das Grundstiick umfasst ca. 229 m? und lUberzeugt mit einem liebevoll
angelegten Garten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller Wohn- und Essbereich mit groBer Fensterfront
und direktem Blick ins Grine. Die moderne Einbauktiche verfligt tiber ausreichend
Arbeits- und Stauraum. Im Obergeschoss befinden sich drei gut geschnittene
Schlafzimmer sowie ein zeitgemaB ausgestattetes Badezimmer.

Besonders hervorzuheben sind das 2022 erneuerte und gedammte Dach sowie der
gepflegte Gesamtzustand der Immobilie. Der sonnige Garten mit Terrasse ladt zum
Entspannen und Verweilen ein.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser attraktiven
Immobilie.
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Ausstattung und Details

Erdgeschoss:

Eingang mit Windfang, Gaste WC, Treppenhaus, moderne und hockwertige Kiiche
sowie Wohn- und Esszimmer.

Obergeschoss:

2 Schlafzimmer und ein Bad.

Dachgeschoss:

1Zimmer

Untergeschoss:

Vorratsraum, Abstellraum und eine groBe Waschklche mit Ausgang in den Garten
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Alles zum Standort

Storlach in Reutlingen ist ein beliebtes Wohngebiet, das insbesondere bei Familien
gefragt ist. Der Stadtteil bietet eine vergleichsweise ruhige Wohnlage und zugleich
eine gute Anbindung an die Reutlinger Innenstadt. Schulen, Kindergarten,
Einkaufsmoglichkeiten sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind gut
erreichbar.

Zu den besonderen Vorzligen zahlen die gewachsene Infrastruktur, zahlreiche
Grunflachen und eine insgesamt hohe Wohn- und Lebensqualitat. In den vergangenen
Jahren hat Storlach von verschiedenen stadtebaulichen Entwicklungen profitiert,
wodurch das Quartier weiter aufgewertet wurde. Entsprechend ist die Nachfrage nach
Wohnraum in diesem Bereich gestiegen.

Ein aktuelles Beispiel fur die Entwicklung des Stadstteils ist das neue Wohnquartier in
der Tannenberger StraBe. Dort entstehen moderne und nachhaltige Wohnungen, die
energieeffiziente Bauweise mit attraktiven Wohnkonzepten verbinden. Das Projekt soll
zusatzlichen Wohnraum schaffen und die positive Entwicklung des Quartiers weiter
starken.

Insgesamt gilt Storlach als ein zukunftsorientierter Stadtteil mit guten Perspektiven fir
Bewohner und Immobilieninteressierte.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.07.2030

Endenergiebedarf betragt 205,5 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr der Heizung It. Energieausweis ist 1992.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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