Reutlingen
Achalm, Der schone Weg - Doppelhaushalfte in
Bestlage

Objektnummer: 26362250

KAUFPREIS: 895.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 185.02 m? « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 570 m?
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Auf einen Blick

26362250
ca. 185.02 m?
Walmdach
5.5

4

2

1990

3 x Freiplatz, 1x
Garage

895.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2021
modernisiert

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-
mitbenutzung,
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 94.29 kWh/m?a
C
08.08.2036
1990
Gas
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Ein erster Eindruck

Wohnen in Bestlage der Achalm — gepflegte Doppelhaushalfte mit Fernsicht

Diese gepflegte Doppelhaushalfte befindet sich in begehrter Bestlage der Achalm und
verbindet ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer hervorragenden Anbindung an die
Reutlinger Innenstadt. Die besondere Lage Uberzeugt durch viel Griin, eine attraktive
Fernsicht und ein auBergewohnliches Wohnumfeld mit hohem Freizeit- und
Erholungswert.

Auf rund 185 m? Wohnflache bietet das im Jahr 1990 erbaute Haus groBzligigen
Wohnraum Uber drei Ebenen. Die vielseitige Aufteilung umfasst insgesamt 5,5 Zimmer,
darunter zwei flexibel nutzbare Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer im
Gartengeschoss. Ein Bad mit Dusche erganzt diese Ebene.

Im Erdgeschoss befindet sich der groBzligige Wohn- und Essbereich mit angrenzender
Kiche und Speisekammer, erganzt durch Garderobe und Gaste-WC. Vom Wohnbereich
fuhrt der Zugang auf den Balkon, der einen schonen Blick ins Griine und in die
Umgebung eroffnet.

Das Dachgeschoss bildet den privaten Rickzugsbereich mit Schlafzimmer,
Ankleidezimmer sowie einem groBzlgigen Badezimmer mit Eckbadewanne und
Dusche.

Das anteilige Grundstiick von ca. 570 m? bietet mehrere AuBenbereiche und viel Platz
zum Entspannen, Spielen und GenieBen. Eine Garage sowie drei Stellplatze runden das
Angebot ab.

Das Haus wurde in den vergangenen Jahren umfangreich und kontinuierlich
modernisiert und prasentiert sich gepflegt und bezugsfertig. Die Nahe zu
Kindergarten, Schulen und Freizeitmdglichkeiten macht die Immobilie besonders fur
Familien interessant.

Dank der guten Anbindung an den OPNV sowie das StraBennetz sind auch Tiibingen
und Stuttgart gut erreichbar.

Eine besondere Immobilie fur alle, die die Ruhe und Naturnahe der Achalm, eine
beeindruckende Fernsicht und gleichzeitig die Vorziige der Stadt schatzen.
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Ausstattung und Details

emehrere AuBenbereiche mit Garten

«offene, moderne Kiiche mit angrenzendem Wohn- und Essbereich mit Kamin
egroBer Balkon mit Aussicht

eGarage und 3 AuBenstellplatze

2 Badezimmer - DG sehr groB
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Alles zum Standort

Reutlingen mit ca. 120.000 Einwohnern, gehort zur Region Neckar-Alb und zur
europaischen Metropolregion Stuttgart und Universitatsstadt Tubingen, weshalb sich
die Stadt auch als das , Tor zur Schwabischen Alb" bezeichnet.

Die Immobilie befindet sich in Reutlinger Bestlage an der Achalm.

Kindergarten, Schulen und verschiedene Freizeitmdglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung.

Die Reutlinger Innenstadt bietet vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten (Arzte, Backer,
Metzger und verschiedene Banken) sowie einen Wochenmarkt, die in wenigen
Gehminuten zu erreichen sind.

Das kulturelle Angebot Reutlingens lasst keine Wiinsche offen (Philharmonie, Franz K,
Ausstellungen, Die Tonne, Kamino...).

Mit einem sehr guten 6ffentlichen Bus-/ Zugnetz ist Reutlingen auch ohne Auto sehr
attraktiv.

Die Stadt Reutlingen selbst verfligt somit Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Die
Landeshauptstadt Stuttgart, die Neue Messe und der Flughafen sind in ca. 30 Minuten
mit dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 08.08.2036

Endenergiebedarf betragt 94,29 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

HINWEIS ZU KI-DARSTELLUNGEN:

Bei einzelnen Bildern handelt es sich um Kl-generierte Visualisierungen, die
ausschlieBlich der unverbindlichen Veranschaulichung dienen. MaBgeblich sind
ausschlieBlich die tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Werner Enzmann

EberhardstraBe 15, 72764 Reutlingen
Tel.: +49 7121 - 36 49 794
E-Mail: reutlingen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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