Wernigerode / Hasserode

Traditionsreiches Hotel mit Gaststatte und
Ferienwohnung in Wernigerode-Hasserode

Objektnummer: 26363011

KAUFPREIS: 549.000 EUR « ZIMMER:10 « GRUNDSTUCK: 961 m?
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Auf einen Blick

26363011 549.000 EUR
10 Pensionen

1896 Kauferprovision 7,14
% (inkl. MwSt.) des

10 x Andere beurkundeten
Kaufpreises

ca. 559 m?
1995

gepflegt

ca. 426 m?
ca. 559 m?
ca. 559 m?

ca.15 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Verbrauchsausweis

1896
01.06.2036
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Die Immobilie

von-poll.com
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN -

AT

‘ VON POLL

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

w.von-poll.com/wernigerode
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Ein erster Eindruck

Im beliebten Wernigerdder Ortsteil Hasserode, dem Tor zum Nationalpark Harz und auf
dem Weg zum Brocken, steht eine traditionsreiche Hotel mit Gaststatte,
Ferienwohnung und Biergarten zum Verkauf. Die Immobilie befindet sich in einer der
bekanntesten Tourismusregionen Deutschlands und bietet Investoren, Gastronomen
sowie touristisch orientierten Unternehmern hervorragende Perspektiven.

Der Harz zahlt seit Jahrzehnten zu den beliebtesten Urlaubszielen Deutschlands. Die
einzigartige Natur, zahlreiche Wander- und Freizeitmdoglichkeiten sowie die bekannte
Brockenregion sorgen ganzjahrig fir eine hohe touristische Nachfrage. Davon profitiert
auch dieser etablierte Beherbergungs- und Gastronomiebetrieb.

Die familiar gefuihrte Hotel verfligt Gber insgesamt sieben Doppelzimmer. Zwei der
Doppelzimmer kdnnen bei Bedarf als Dreibettzimmer genutzt werden. Alle Zimmer sind
mit TV, WLAN sowie eigenem Bad mit Dusche und WC ausgestattet.

Erganzt wird das Ubernachtungsangebot durch eine groBziigige Ferienwohnung im
Dachgeschoss. Mit zwei Schlafzimmern, Wohnzimmer, voll ausgestatteter Kiiche mit
Essbereich und Badezimmer bietet sie Platz flr bis zu funf Personen und spricht
insbesondere Familien und langere Aufenthalte an.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil des Objekts ist die traditionelle Gaststatte im
rustikalen Harzer Stil. Die Raumlichkeiten eignen sich sowohl fir den laufenden
Restaurantbetrieb als auch fir Familienfeiern, Vereinsveranstaltungen, Firmenfeiern,
Reisegruppen oder Tagungen. Insgesamt kdnnen Veranstaltungen mit bis zu 80
Personen durchgefiihrt werden. In den Sommermonaten laden die groBzligigen
Terrassen mit Biergarten Gaste und Besucher zum Verweilen ein und schafft
zusatzliches Umsatzpotenzial.

Auch die Lage Uberzeugt. Die historische Altstadt von Wernigerode mit ihren
Fachwerkhausern, Sehenswirdigkeiten und gastronomischen Angeboten ist in etwa
40 Gehminuten erreichbar. Eine City-Bus-Haltestelle befindet sich in unmittelbarer
Nahe. Direkt vor und hinter dem Haus stehen ausreichend kostenfreie Parkplatze fir
Pkw und Reisebusse zur Verfligung.

Fur Investoren erdffnet das Objekt vielfaltige Moglichkeiten. Neben der Fortfihrung
des bestehenden Betriebs sind die Erweiterung des touristischen Angebots oder die
Entwicklung neuer Gastronomie- und Beherbergungskonzepte denkbar. Die
Kombination aus Pension, Ferienwohnung, Gastronomie, Veranstaltungsflachen und
Biergarten schafft mehrere Ertragsquellen und bietet eine solide Grundlage fir
nachhaltigen wirtschaftlichen Erfolg.




Eine seltene Gelegenheit, einen etablierten Gastgewerbebetrieb in einer der
beliebtesten Tourismusregionen Deutschlands zu Gbernehmen und erfolgreich
weiterzuentwickeln.

Achtung: Auf dem Grundstilick besteht eine im Grundbuch eingetragene
Grunddienstbarkeit. Im Rahmen dieser Grunddienstbarkeit sind ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Berechtigten eingetragen. Dies ist bei der
weiteren Planung und Nutzung des Grundstlicks entsprechend zu berilcksichtigen.
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Alles zum Standort

Wernigerode zahlt zu den attraktivsten Tourismus- und Wirtschaftsstandorten im Harz
und genieBt weit Uber die Region hinaus einen hervorragenden Ruf als
Ganzjahresdestination. Die Stadt verbindet eine historische Altstadt mit hoher
Lebensqualitat, einer gewachsenen Infrastruktur und einer starken touristischen
Nachfrage. Insbesondere flir Kapitalanleger sowie Betreiber von Pensionen,
Ferienunterkiinften oder gastronomischen Betrieben bietet der Standort
ausgezeichnete Rahmenbedingungen.

Ein besonderer Standortvorteil ist die Nahe zu den vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten des Harzes. Der Brocken als héchster Berg Norddeutschlands,
die traditionsreiche Harzer Schmalspurbahn, der Nationalpark Harz sowie ein
weitlaufiges Netz aus Wander-, Rad- und Naturerlebniswegen ziehen jedes Jahr
zahlreiche Besucher aus dem In- und Ausland an. Daruber hinaus sorgen kulturelle
Veranstaltungen, historische Sehenswirdigkeiten und saisonale Freizeitangebote fur
eine ganzjahrige Auslastung des touristischen Marktes.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt. Der Bahnhof Wernigerode bietet regelmaBige
Regionalverbindungen in Richtung Halberstadt, Magdeburg, Braunschweig und
Hannover. Uber die nahegelegene Autobahn A36 ist eine schnelle Erreichbarkeit der
Wirtschaftsregionen in Niedersachsen und Sachsen-Anhalt gewahrleistet. Dies
ermoglicht sowohl Gasten als auch Bewohnern eine komfortable Anreise und starkt die
Attraktivitat des Standorts nachhaltig.

Einkaufsmaoglichkeiten, medizinische Versorgungseinrichtungen,
Bildungseinrichtungen sowie zahlreiche Dienstleistungsangebote befinden sich in der
Stadt und gewahrleisten eine hohe Lebens- und Aufenthaltsqualitat. Die Kombination
aus touristischer Strahlkraft, guter Infrastruktur und verkehrsglinstiger Lage macht
Wernigerode zu einem zukunftssicheren Standort mit attraktiven Perspektiven fur
Investoren und gewerbliche Nutzer gleichermaBen.




Objektnummer: 26363011 - 38855 Wernigerode / Hasserode

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +49 5323 -96 23430
E-Mail: harz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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