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Grof3zugiges Einfamilienhaus mit auBergewohnlichen
Moglichkeiten

Objektnummer: 26364034_2

KAUFPREIS: 835.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 344 m? « ZIMMER:9 « GRUNDSTUCK: 804 m?2
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Auf einen Blick

26364034_2
ca. 344 m?
Satteldach

9

6

2

1967

4 x Freiplatz, 2 x
Garage

835.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2008

gepflegt

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Schwimmbad,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 267.6 kWh/m?a
H

15.09.2036

- 1967

o]
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Die Immobilie

WIR FINANZIEREN
ALLES — AUSSER
LUFTSCHLOSSER

AKTUELLE ZINSEN

bel einem Nettodariehensbetrag von 350,000 €

%
4,24% p.a.
efektver ahreszins: 10 Jahe Solzinbindung
4,15%pa. gebundener Solzns
Wir bieten lhnen unabhangige
gebundener  effektier

Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre Solzinsbindung  Solzins i Konditionen
bestehende Finanzierung oder klaren, welche 53ahre TP PECT T \\vie im Internet,
Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt! 101ahre 2,15% :
S sl Ansprechpartner

vor Ort!

30Jahre  4,66%pa.  4,78%pa.

$tand 01102026

FAZ INSTITUT

1

BELLEVUE

Best Property
Agents

2026

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler. Gold

Partner

Seit 2024

SEHR GUT

o9t

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf,
Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 07021 -50 44880

Immo
Scout24

Partner-Shop Kircheim unter Teck | Mar Kirchheim unter Teck | kirchheim

on-poll.com

www.von- m



Objektnummer: 26364034_2 - 73265 Dettingen — Dettingen unter Teck

Grundrisse

(| | 8] ol
—- — %l & k|
| =
Arbeiten e Kind -
Flur
Eltern ”
d Kind
gl | "
. | o |
Y i




‘VON POLL

MES=Np = s mh et St sy S I Sk Sy
I JHr Syl
I I I
[ Il ]l
I I Il
- : (] (] O '
Abstellraum
Wohn-/Schlafbereich
Flur
Kiiche Jwe Schlafzimmer
()
T L] Pe——
' I Mg kel I Il
Il I e e N | } I
‘LL ,,,,,,,,,,,,,, B o e | WO RS JJ'

Keller Abstellraum
G
n Garagen
L
N
J a |

IV Il

Keller Keller
Hobbyraum -




Objektnummer: 26364034_2 - 73265 Dettingen — Dettingen unter Teck

Ein erster Eindruck

Es gibt Hauser, deren GroBzlgigkeit man bereits beim Eintreten spurt. Dieses 1967 in
hochwertiger Bauweise entstandene Wohnhaus mit Einliegerwohnung gehort dazu.
Der separat erschlossene Praxisbereich, die weitlaufigen Nebenflachen und das
auBergewdhnliche Raumangebot eréffnen eine Vielfalt an Nutzungsmaoglichkeiten, wie
sie nur selten zu finden ist.

Reprasentative Radume, ein beeindruckendes Platzangebot und ein rund 804 m? groBes
Grundstiuck verbinden sich hier zu einer Immobilie, die heute vor allem eines bietet: viel
Raum fur individuelle Lebensentwiirfe.

Das Herzstlick des Hauses bildet der beeindruckend groBzligige Wohn- und
Essbereich. Weitlaufig, offen und mit direktem Zugang zur Terrasse entsteht hier eine
besondere Wohnatmosphare.

Der wunderbar eingewachsene Garten umgibt das Haus mit viel Griin und
Privatsphare. Ein vorhandener Pool unterstreicht das Potenzial dieses AuBenbereichs
und kann im Zuge einer Sanierung wieder zu einem besonderen Mittelpunkt des
Gartens werden.

Auch im Inneren zeigt sich die auBergewdhnliche Dimension des Hauses. Mehrere
groBzugige Zimmer, unterschiedliche Rickzugsmaoglichkeiten und eine zusatzliche
Einliegerwohnung er&ffnen viel Freiheit — ideal fir eine groBe Familie, mehrere
Generationen oder flir Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
verbinden mdchten.

Eine Besonderheit ist der bereits im urspringlichen Baugesuch als Praxis genehmigte,
separat zugangliche Gebaudebereich. Mit mehreren Raumen und eigenstandiger
Struktur bietet er interessante Perspektiven fir eine berufliche Nutzung -
beispielsweise als Praxis, Kanzlei oder Biro. Ebenso kdnnte perspektivisch eine
Einbeziehung in die Wohnnutzung interessant sein; eine entsprechende
Nutzungsanderung ware baurechtlich zu prifen.

Damit besitzt die Immobilie eine Flexibilitat, die in dieser Form etwas Besonderes ist:
groBzlgiges Familienhaus, Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten oder eine
Kombination daraus.

Zwei separate Zugange und ausreichend Stellplatzmdglichkeiten unterstiitzen diese
unterschiedlichen Nutzungsmaoglichkeiten zusatzlich.




Besonders hervorzuheben ist die fur ihre Entstehungszeit hochwertige und solide
Ausfuhrung des Hauses. Viele der seinerzeit verwendeten Materialien und
Ausstattungsdetails vermitteln noch heute Wertigkeit und Charakter. Wer diesen Stil
schatzt, kann das Haus daher durchaus mit einem Uberschaubaren kosmetischen
Refresher beziehen und Schritt flr Schritt den eigenen Vorstellungen anpassen.
Gleichzeitig bietet die Immobilie gentigend Potenzial fur diejenigen, die sie
umfassender modernisieren und gestalterisch neu interpretieren moéchten. Gerade
diese Wahlfreiheit macht ihren besonderen Reiz aus.

Auch technisch wurden bereits einzelne Erneuerungen vorgenommen. So sind
teilweise Kunststoff-Isolierglasfenster vorhanden; die Heizungsanlage stammt aus dem
Jahr 2008 und wird bei der Warmwasserbereitung durch Solarthermie erganzt.

Besonders reizvoll ist schlieBlich die Lage: zentral in Dettingen und dennoch
erstaunlich schnell im Grinen. Kurze Wege im Alltag verbinden sich mit der Nahe zu
Feldern und Wiesen - eine Kombination, die sowohl fiir Familien als auch fliir Menschen
attraktiv ist, die groBzligig wohnen mdchten, ohne auf eine gute Anbindung zu
verzichten.

Ein auBergewdhnlich groBzugiges Haus mit Substanz und Charakter, das seinen neuen
Eigentliimern die seltene Freiheit lasst, Bewahrtes zu erhalten und zugleich eigene
Ideen zu verwirklichen.

Sehr gerne zeigen wir Ihnen diese besondere Immobilie personlich und lassen Sie das
groBziligige Raumgefihl, die Atmosphare und die vielfaltigen Mdglichkeiten des
Hauses bei einer Besichtigung selbst erleben.
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Ausstattung und Details

- Reprasentatives, freistehendes Wohnhaus, Baujahr 1967

- Hochwertige und solide Bauweise mit wertigen Materialien aus der Entstehungszeit
Die ca. 344,42 m? Wohnflache verteilen sich wie folgt:

- Wohnbereich Erdgeschoss: ca. 131,07 m?

- Obergeschoss: ca. 128,45 m?

- Dachgeschoss / Einliegerwohnung bzw. zusatzlicher Wohnbereich: ca. 84,91 m?
Ubersicht Flachenaufteilung:

- Gesamtflache ohne Untergeschoss: ca. 433,73 m?

- davon Wohnbereiche: ca. 344,42 m?

- davon ehemaliger Praxisbereich im Erdgeschoss: ca. 89,31 m?

- zusatzlich Nebenflachen im Untergeschoss: ca. 195,45 m?

- GroBzugiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur Terrasse

- Kliche mit angrenzender Speisekammer

- Mehrere groBzligige Schlaf-, Arbeits- und Riickzugsraume

- Zusatzlicher Wohnbereich im Dachgeschoss mit Kliche und Bad

- Ehemaliger Praxisbereich mit mehreren Raumen, Wartebereich und separaten WCs
- Ideal fur groBe Familien, Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach

- Umnutzung des Praxisbereichs zu weiterem Wohnraum grundsatzlich denkbar,
vorbehaltlich baurechtlicher Prifung und Genehmigung

- Separate Zugange fir Wohnhaus und ehemaligen Praxisbereich

- Voll unterkellert mit groBzlgigen Keller-, Abstell-, Wirtschafts- und Hobbyflachen
sowie Gewdlbekeller

- GroBe Terrasse und zwei Balkone

- Schon eingewachsener Garten mit viel Privatsphare

- Swimmingpool mit Sanierungs-/Modernisierungsbedarf

- Zwei Garagen sowie vier Freistellplatze

- Hochwertige Bodenbelage: Naturstein, Parkett, Fliesen und Teppichboden

- Teilweise Kunststoff-Isolierglasfenster, teilweise urspriinglicher Fensterbestand

- Ol-Zentralheizung, Warmeerzeuger Baujahr 2008

- Solarthermie zur Unterstitzung der Warmwasserbereitung

- Hochwertige Grundsubstanz mit der Moglichkeit, das Haus zunachst kosmetisch
aufzufrischen oder individuell weitergehend zu modernisieren

- Zentral in Dettingen und zugleich in kurzer Zeit im Griinen
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Alles zum Standort

Dettingen unter Teck liegt attraktiv am FuBe der Schwabischen Alb und unmittelbar vor
den Toren Kirchheims unter Teck. Die Gemeinde verbindet ein angenehmes,
gewachsenes Wohnumfeld mit einer sehr guten Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten
fiir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Schulen, Arzte und gastronomische Angebote
befinden sich direkt im Ort.

Uber die B 465 sowie die nahegelegene A8 bestehen sehr gute Verbindungen in
Richtung Stuttgart, Esslingen und Ulm. Auch Kirchheim unter Teck mit seinem
vielseitigen Einkaufs-, Gastronomie- und Freizeitangebot ist in wenigen Minuten
erreichbar.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung mit Feldern, Streuobstwiesen und der
nahegelegenen Schwabischen Alb bietet zugleich einen hohen Freizeit- und
Erholungswert.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Manuela Sachs & Michael Krohe

MarktstraBe 52, 73230 Kirchheim unter Teck
Tel.: +497021-5044880
E-Mail: kirchheim@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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