Zilpich

Modern, Effizient und Familienfreundlich - hochwertige
Ausstattung trifft klare Architektur

Objektnummer: 26365004

KAUFPREIS: 499.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.151.57 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 280 m?
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Auf einen Blick

26365004 499.000 EUR

ca. 151.57 m? Reihenendhaus

5 Kauferprovision

4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

2022 gepflegt

1x Garage
Massiv
ca. 25 m?
Terrasse, Gaste-
WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis
Luft/Wasser- 20.1 kWh/m?a
Warmepumpe A+
01.02.2031

2021
Luft/Wasser-
Warmepumpe
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Die Immobilie
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Die Immobilie

B Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von- m
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Ein erster Eindruck

Ein Zuhause mit Klarheit, Komfort und moderner Architektur — dieses hochwertige
Reihenendhaus aus dem Jahr 2022 verbindet energieeffizientes Wohnen mit
groBzugigem Raumangebot und einer durchdachten, familienfreundlichen Aufteilung.

Auf ca. 152 m? Wohnflache, verteilt auf zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss
mit Flachdach, entfaltet sich ein Wohnkonzept, das Offenheit im Alltag und Riickzug im
Privaten harmonisch vereint.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Wohnflache: ca. 152 m?

- Grundstiick: ca. 279 m?

- Baujahr: 2022

- Energieeffizienzklasse: A+

- Endenergiebedarf: 20,10 kWh/(m?-a)
- Heizungsart: Luft-Warme-Pumpe

Wohnen & GenieBen — Der Mittelpunkt des Hauses:

- Offener Wohn- und Essbereich mit U-Kiche: GroBzugig gestaltet und lichtdurchflutet
—ideal fur gemeinsame Zeit mit Familie und Freunden.

- GroBe Fensterflachen: Sorgen fiir eine helle, freundliche Atmosphére und ein
modernes Raumgefuhl.

- Vier vollwertige Schlafzimmer: Ideal nutzbar als Elternbereich, Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice.

- Badezimmer mit Wanne und Dusche: Komfortable Ausstattung fur den taglichen
Bedarf sowie entspannte Wohlfiihimomente.

- Zusatzliches Duschbad im Staffelgeschoss: Schafft mehr Unabhangigkeit und
Entlastung im Familienalltag.

- Heizungsraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Obergeschoss.
- Zwei Balkone im Staffelgeschoss: Direkter Zugang aus zwei Schlafzimmern -
perfekte Rlckzugsorte im Freien mit zusatzlicher Privatsphare.

Energie & Sicherheit — Nachhaltig in die Zukunft:

- Energieeffiziente Bauweise: Dank Luft-Warme-Pumpe und einem sehr niedrigen
Endenergiebedarf mit nur 20,10 kWh/(m?-a) profitieren Sie von nachhaltigem Wohnen
und dauerhaft niedrigen Energiekosten und erfillt somit hdchste energetische
Standards.

- Dreifachverglasung mit zusatzlicher RC2-Einbruchssicherung im Erdgeschoss: Sorgt
flr optimale Warmedammung und angenehme Schalldammung.

Ausstattung & Technik — Modern und zukunftsorientiert




- FuBbodenheizung in allen Wohnraumen: GleichmaBige, angenehme Warme und ein
komfortables Raumklima auf jeder Ebene.

-Elektrische Aluminium-Rollladen an allen Fenstern: Bequeme Bedienung sowie
zusatzlicher Sicht-, Sonnen- und Warmeschutz.

- Feinsteinzeug in allen Wohnraumen: Hochwertiges, langlebiges und pflegeleichtes
keramisches Fliesenmaterial als Bodenbelage mit zeitloser Optik.

- Internet- und TV-Anschluss in allen Raumen: Maximale Flexibilitat fur Arbeiten und
Wohnen.

- Glasfaseranschluss: Mit bis zu 1000 MBit/s im Download und 500 MBit/s im Upload
ideal fur Homeoffice, Streaming und digitale Anwendungen.

AuBenbereich — Platz fir Familie und Freizeit

- Sonnige Terrasse: Direkt vom Wohnbereich zuganglich —ideal fir gemeinsame
Mahlzeiten im Freien oder entspannte Sommerabende.

- Pflegeleichter Gartenanteil: ausreichend Platz fir eine Schaukel, ein Trampolin oder
eine Spielflache fir Kinder

- Raum fUr eigene Ideen: Ob Gemlisegarten oder Hochbeet - hier lassen sich
individuelle Gartentraume verwirklichen.

- Garage mit angrenzendem Gerateraum: Komfortables Parken und zusatzlicher
Stauraum fir Fahrrader, Gartengerate oder Hobbybedarf.

Fazit — Modern. Effizient. Familienfreundlich.

Ein Zuhause flir Menschen, die Wert auf Nachhaltigkeit, Sicherheit, digitale
Infrastruktur und groBzigigen Wohnkomfort legen.

Das Einzige was bei dieser Immobilie fehlt? lhre Anfrage und Malerarbeiten vor Ilhrem
Einzug!

Neugierig geworden?
Senden Sie uns lhre digitale Anfrage — den Exposé-Link erhalten Sie direkt im

Anschluss. lhren personlichen Besichtigungstermin stimmen wir ganz entspannt
gemeinsam ab.
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Ausstattung und Details

Innenwande: Bimssteine bzw. Kalksandsteine

AuBenwande: Warmdammmauerwerk

Bodenplatten und Decken: Stahlbeton

Fassade: mineralischer, heller AuBenputz

Dach: Flachdach mit Kies

Fenster:

- Kunststofffenster mit Freifachverglasung inklusiver RC2 Einbruchssicherung im
Erdgeschoss

- elektrische Aluminium-Rollladen an allen Fenstern

Bodenbelage: pflegeleichtes und robustes Feinsteinzeug (keramisches Fliesenmaterial)
in allen RGumen

Bader:

- Bad im OG: Badewanne und Dusche, Ausstattung: Hans Grohe

- Bad im DG: Dusche, Ausstattung: Hans Grohe

Heizung: Luft-Warme-Pumpe von Wolf mit FuBbodenheizung

Heizungsraum im OG: mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss
Hausanschlussraum im EG
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Alles zum Standort

Zulpich besticht als charmante Mittelstadt in der malerischen Eifelregion nahe Koln
durch seine ausgewogene Verbindung von ruhigem, familienfreundlichem Wohnen und
einer soliden Infrastruktur. Die Stadt bietet eine sichere und lebenswerte Umgebung,
die besonders Familien anspricht, die Wert auf eine harmonische Gemeinschaft und
eine hohe Lebensqualitat legen. Die Nahe zu den wirtschaftlichen Zentren Kéin und
Bonn ermdglicht zudem attraktive Pendelverbindungen, ohne auf die Vorzlige eines
entspannten Lebensstils verzichten zu mussen.

Die familienfreundliche Atmosphare Zilpichs zeigt sich besonders in der Vielzahl an
Bildungseinrichtungen, die in wenigen Minuten zu FuB erreichbar sind. Kindergarten
liegen nur etwa zwei Minuten entfernt und bieten liebevolle Betreuung fir die
Kleinsten. Grundschulen und weiterfihrende Schulen, darunter die Chlodwig-Schule
und das Franken-Gymnasium, sind in einem Umkreis von zehn bis zwdlf Minuten zu
FuB bequem erreichbar. Diese Nahe schafft kurze Wege im Alltag und gibt Eltern die
Sicherheit, dass ihre Kinder bestens gefordert werden. Erganzt wird das
Bildungsangebot durch vielfaltige Freizeitmdglichkeiten: der Zilpicher See, Zahlreiche
Parks und Spielplatze laden zu erholsamen Stunden im Griinen ein, wahrend
Sportvereine vielfaltige Aktivitaten flr die ganze Familie bereithalten.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung Uberzeugt Zulpich mit einem dichten Netz
an medizinischen Einrichtungen. Hausarzte, Facharzte, Zahnarzte sowie Apotheken
sind in einem Radius von wenigen Gehminuten prasent und gewahrleisten eine
umfassende Betreuung fur alle Altersgruppen. Fir den taglichen Bedarf stehen
mehrere Supermarkte wie Edeka und ALDI Sid in nur finf Minuten FuBweg zur
Verflugung, sodass Einkaufe bequem und zeitsparend erledigt werden kdnnen. Die
gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit Busstationen wie Hoven (Ort) in
nur drei Minuten FuBentfernung, rundet das attraktive Gesamtbild ab und erleichtert
die Mobilitat innerhalb und auBerhalb der Stadt.

Zudem profitieren Bewohner von der exzellenten Erreichbarkeit der Autobahnen A1 und
AB1, die in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar sind und schnelle Verbindungen
in die umliegenden Regionen sowie zu den Metropolen Kdin und Bonn gewahrleisten.

Flr Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut angebundenes Zuhause
suchen, bietet Zllpich eine ideale Kombination aus behltetem Wohnumfeld,
exzellenter Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitangeboten. Hier finden Eltern und
Kinder gleichermaBen Raum zum Wachsen, Entdecken und Wohlflihlen — ein Ort, an
dem sich Zukunftstraume verwirklichen lassen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26365004 - 53909 Ziilpich

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Kolner StraBe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251-9293 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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