VON POLL

Euskirchen / Rheder

Charmantes Familienhaus in ruhiger Umgebung

Objektnummer: 26365020

KAUFPREIS: 399.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 132 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 714 m?
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Auf einen Blick

26365020
ca. 132 m?
Satteldach
5

3

2

1970

1x Garage

399.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Einbaukuche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
329 kWh/m?a

01.06.2036 H

ol 2020
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

Ein Ort zum Leben, Entspannen und Ankommen — dieses gepflegte Einfamilienhaus
vereint ein groBzlgiges Grundstick, ein durchdachtes Raumangebot und eine
angenehme Wohnatmosphare zu einem Zuhause mit besonderem Wohlfuihicharakter.

In einem ruhigen Stadtteil von Euskirchen gelegen, bietet die Immobilie auf rund ca.
132 m? Wohnflache vielfaltige Moglichkeiten fir Familien, Paare oder alle, die Wert auf
Platz und Lebensqualitat legen. Der liebevoll angelegte Garten, die geschutzte
Terrasse und die praktische Raumaufteilung schaffen ideale Voraussetzungen fir ein
entspanntes Wohnen in angenehmer Umgebung.

Das Wichtigste auf einen Blick:

- Baujahr: 1970

- Wohnflache: ca. 131,97 m?

- Grundstiick: ca. 714 m?

- Terrasse: ca. 19 m?

- 5 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer

Highlights:

- Schoner, gepflegter Garten mit viel Privatsphare — Der liebevoll angelegte
AuBenbereich bietet viel Platz zum Entspannen, Spielen und GenieBen und schafft eine
angenehme Rlckzugsoase im Grinen.

- Uberdachte Terrasse fiir entspannte Stunden im Freien — Ob Friihstiick in der
Morgensonne oder gesellige Abende mit Familie und Freunden — die Terrasse ladt bei
nahezu jeder Wetterlage zum Verweilen ein.

- Je ein Klimagerat in den Schlafzimmern - Fir ein angenehmes Raumklima auch an
warmen Sommertagen und erholsame Nachte mit zusatzlichem Wohnkomfort.

- Garage mit elektrischem Garagentor — Das elektrisch betriebene Garagentor sorgt fiir
zusatzlichen Komfort im Alltag und ermoglicht ein bequemes Ein- und Ausfahren.

Ausstattung & Wohngefuhl:

Das Einfamilienhaus bietet ein harmonisches Wohnkonzept mit einer freundlichen und
einladenden Atmosphare. Der helle Wohnbereich bildet den Mittelpunkt des Hauses
und 6ffnet sich zur sonnigen, Uberdachten Terrasse mit Blick in den Garten. Hier
genieBen Sie Ruhe und Privatsphare in gepflegter Umgebung.

Die Zimmer lassen sich flexibel an unterschiedliche Wohnbedirfnisse anpassen und
eignen sich ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer. Erganzend bietet der Keller

zusatzliche Nutzflache zum Beispiel durch einen Trockenraum.

Fazit:




Das Haus richtet sich an alle, die ein entspanntes Wohnumfeld mit ansprechendem
AuBenbereich suchen. Der gepflegte Garten mit Mahroboter, die ruhige Lage und die
vielseitig nutzbaren Raume ergeben ein stimmiges Gesamtbild und machen die
Immobilie zu einer attraktiven Wohnlésung.

Neugierig geworden?

Gerne kénnen Sie uns lhre Anfrage digital zukommen lassen. Den Exposé-Link
erhalten Sie im Anschluss direkt. Einen Besichtigungstermin stimmen wir danach
unkompliziert gemeinsam mit lhnen ab.
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Ausstattung und Details

Mauerwerk: Bims- und Ziegelsteine

Dach: Dammung und Pfannen 1997 erneuert

Heizung: Ol Heizung (Buderus) 2020 erneuert; TankgréBe: 8.200 Liter
Fenster: 2 Fach verglast

Rollldden: elektrisch und manuell

Bodenbelag: Fliesen, Teppich, Laminat

Je ein Klimagerat in den Schlafzimmern

Badezimmer EG: barrierefreie Dusche und WC

Badezimmer OG: Dusche, Badewanne und WC

Garage mit Elektrischen Garagentor

Garten: Beete, Baumbestand und Uberwiegend Wiese, Mahroboter
Kleines Gartenhaus + Unterstand

Terrasse: gefliest und Uberdacht
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Alles zum Standort

Der Ortsteil Rheder verbindet [andliche Ruhe mit der Nahe zur Kreisstadt Euskirchen.
Die naturnahe Umgebung, die gewachsene Dorfstruktur und die enge Gemeinschaft
pragen das Ortsbild und sorgen fur eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Familien,
Paare und Ruhesuchende schatzen die angenehme Wohnlage sowie die gute
Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die nahegelegene A 1 sind KéIn und Bonn
in rund 45 Fahrminuten erreichbar, Aachen in etwa 70 Minuten.

Die vollstandige Versorgungsinfrastruktur der Kernstadt Euskirchen ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und umfasst Kindertagesstatten, Grund- und weiterfliihrende
Schulen, darunter Realschulen und Gymnasien. Hausarztpraxen, Zahnarzte und
Apotheken sowie das Klinikum Euskirchen gewahrleisten eine umfassende
medizinische Versorgung in unmittelbarer Nahe.

Rheder bietet einen ausgedehnten Rad- und Wanderwege entlang der Erft. Eine
nahegelegene Buslinien der RVK verbinden den Stadtteil regelmaBig mit der Kernstadt
Euskirchen sowie der weiteren Region.

Wer naturnahes Wohnen in einem gewachsenen Stadtteil mit guter Anbindung an die
stadtische Infrastruktur sucht, findet hier einen attraktiven und lebenswerten Wohnort
fUr die ganze Familie.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Dino Benjak

Kolner StraBe 119, 53879 Euskirchen
Tel.: +49 2251-9293 710
E-Mail: euskirchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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