GroBderschau

Grof3zugige Doppelhaushalfte sucht neue Bewohner

Objektnummer: 26368004A

Il

KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 113 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 946 m?
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Auf einen Blick

26368004A
ca. 113 m?

5

4

1

1989

199.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025

gepflegt

Massiv
ca. 51 m?

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 68.1 kWh/m?a
20.04.2036 B

Gas 1989
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Je

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T 0800 - 333 33 09
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Ein erster Eindruck

Dieses gepflegte Haus prasentiert sich als Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 1989
und Uberzeugt durch eine groBzligige Wohnflache von ca. 113 m? auf einem
Grundstiick von etwa 946 m?. Das Objekt eignet sich besonders fir Interessenten, die
Wert auf eine ruhige Lage und durchdachte Ausstattung legen.

Mit insgesamt 5 Zimmern, darunter 4 Schlafzimmer, bietet diese Immobilie vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten — sei es fiir Familien, Paare mit Platzbedarf oder Homeoffice-
Konzepte. Ein Badezimmer sorgt flir den notwendigen Komfort im Alltag. Die
Raumaufteilung passt sich flexibel individuellen Bedirfnissen an und ermdéglicht eine
vielseitige Gestaltung der einzelnen Bereiche.

Auf der Hofseite wurden im Jahr 2025 moderne Isofenster verbaut. Auch die Fassade
ist gedammt und sorgt somit fur ein angenehmes Wohnklima und zusatzliche
Energieeinsparungen.

Im Jahr 2017 wurde die komplette Heizungsanlage erneuert - sie garantiert eine
zuverlassige und effiziente Warmeversorgung auch an kalten Tagen. Die Ausstattung
des Objekts ist als normal einzustufen und bietet eine solide Basis flr individuelle
Anpassungen nach personlichen Vorstellungen.

Zur Immobilie gehort zudem eine Garage mit angeschlossener Werkstatt. Sie schafft
nicht nur sicheren Stellplatz fiir das Fahrzeug, sondern bietet gleichzeitig Raum fir
handwerkliche Tatigkeiten, Hobby oder zusatzliche Lagermdglichkeiten. Dieser Bereich
lasst sich flexibel nutzen und rundet das Angebot ab.

Die ruhige Lage ist ein weiterer Pluspunkt dieses Hauses. Hier finden Sie Abstand vom
Trubel der Stadt und profitieren dennoch von einer guten Anbindung an die
umliegende Infrastruktur.

Diese Doppelhaushalfte vereint groBzligigen Wohnkomfort, zeitgemaBe
Modernisierungen und funktionale Ausstattungsdetails. Der groBe Garten, die moderne
Gasheizung von 2017, die neuen Isofenster auf der Hofseite von 2025, die gedammte
Fassade, der eigene Brunnen fir die Gartenbewasserung sowie die Garage mit
Werkstatt machen diese Immobilie zu einer attraktiven Gelegenheit fiir alle, die eine
sehr gepflegte Wohnumgebung in ruhiger Lage suchen.

Alle weiteren Details besprechen wir gerne mit Ihnen persoénlich.
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Alles zum Standort

Rubehorst ist ein Ortsteil der Gemeinde GroBderschau, zugehorig zum Amt Rhinow im
Nordwesten des Landkreises Havelland in Brandenburg und liegt im Naturpark
Westhavelland rund 25 Kilometer nordlich von Rathenow. Noérdlich liegt Roddahn,
Ortsteil von Neustadt (Dosse), 6stlich GroBderschau, siidlich die Stadt Rhinow sowie
die Gemeinde Gollenberg und westlich die Landesgrenze zu Sachsen-Anhalt. Am
sudlichen Rand des Ortsteils verlauft die Dosse, ein Nebenfluss der Havel, noérdlich die
Alte Jaglitz.

Durch den Ortsteil verlauft die LandesstraBe L14, die innerorts DorfstraBe heiB3t. Die
Buslinie 689 der Havelbus-Verkehrsgesellschaft verkehrt in der Regel zwischen
Rhinow und GroBderschau mit Halt in Ribehorst. In etwa 17 Kilometern Entfernung
befindet sich der Bahnhof Neustadt (Dosse). Dort verkehrt die Regional-Express-Linie
RE 2 zwischen Wismar und Cottbus Uber Berlin.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Enrico Baumgarten

MittelstraBe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321-74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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