Nennhausen

300 Jahre Geschichte - Denkmalgeschtztes Ensemble
sucht kreative K opfe

CODE DU BIEN: 26368017
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4031 m?
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En un coup d'aal

26368017 98.000 EUR

ca. 250 m2 Maison individuelle
10 Commission acheteur
1700 3,57 % (TVA incl.) du

prix d'achat notarié
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Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T- 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Zeit hat hier Spuren hinterlassen, die Geschichten erzahlen. Das denkmalgeschiitzte
Fachwerkhaus, errichtet um etwa 1700, steht mit seiner markanten Fassade und dem
charakteristischen Satteldach auf einem grof3ziigigen Grundstiick von etwa 4.031
Quadratmetern. Jedes Detail atmet Geschichte: die verwitterten Holzbalken, das
unregelmafiige Mauerwerk, die kleinen Sprossenfenster, die dasLicht wie ein kostbares Gut
einfangen. Schon beim Betreten spirt man den Charakter vergangener Jahrhunderte, in
denen dieses Haus als fester Anker im Dorfleben diente und bis Ende 2021 noch teilweise
bewohnt und mit einem Kachelofen beheizt wurde.

Das Grundstiick selbst wirkt wie eine griine Buhne fir das Haus, flankiert von einer
stattlichen denkmalgeschiitzten Scheune aus Ziegeln und einem kleinen, modernen Wagen,
der eventuell miterworben werden kann.

Hier steht nicht nur ein Haus, sondern ein Stiick Zeitgeschichte, das auf behutsame Hande
wartet und Raum fiir neue Kapitel bietet, unter freiem Himmel, zwischen altem M auerwerk
und ehrlichen Materialien.

Der hintere Teil des Grundstiicksist vollstandig eingezaunt und in drei Bereiche gegliedert,
wasihn fur Tierhaltung pradestiniert. Alte Obstbaume, darunter Zwetschgen, Apfel und
Birnen, geben der Landschaft im Sommer und Herbst reiche Farben und Aromen. Hier |asst
sich das Jahr im Rhythmusder Natur erleben, wenn die Baumeihre Friichtetragen und
leises Rascheln im Wind von vergangenen Ernten erzahlt. Die Versorgung mit Wasser ist
durch einen Stadtwasser anschlussim Keller gesichert. Fiir die Umsetzung kreativer 1deen
im AulRenbereich steht eine neue Stromsaule bereit, die 2023 installiert wurde und das
Grundstiick mit moderner Infrastruktur erganzt.
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Tout sur |'emplacement

Das Gebiet des Amtes Nennhausen ist eingebettet in den gr 6f3ten Naturpark Brandenburgs,
den " Naturpark Westhavelland" und liegt etwa 14 km 6stlich von Rathenow und rund 25
km nordlich von Brandenburg an der Havel. Ostlich grenzt das Havellandische L uch.

Der Naturpark umfasst grof3e Teile von Landschafts- und Natur schutzgebieten. Die

L andschaft wird durch das Havellandische L uchgebiet geprégt. Europaweit bekannt ist das
Natur schutzgebiet der Grofdtrappen rund um die" Staatliche Vogelschutzwarte" in Buckow
bel Nennhausen, dessen L uchgebiete den Lebensraum dieser geschiitzten Tiere darstellen.

Nennhausen ist Uber die Landesstral3e L 982 mit der vier Kilometer entfernten
Bundesstral3e 188 ver bunden.

Der Bahnhof Nennhausen ist, wie auch der Bahnhof Rathenow, nur 6 km entfernt und liegt
an der Bahnstrecke Berlin—L ehrte. Er wird von der Regionalexpresslinie RE 4
(Rathenow—Berlin—Falkenber g-Jiterbog) der DB Regio Nordost im Regelfall im Stunden-
Takt bedient.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch ein
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Enrico Baumgarten

MittelstralRe 12-16, 14641 Nauen
Tel.: +49 3321 - 74 79 690
E-Mail: nauen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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