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Objektnummer: 26369006 - 91459 Markt Erlbach

Auf einen Blick

26369006 250.000 EUR

ca. 97.47 m? Reihenmittel

Satteldach Kauferprovision 3,57

4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 renovierungsbeddrftig

1973

1x Garage Massiv

Terrasse, Gaste-WC,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Bedarfsausweis
206.84 kWh/m?3a

04.03.2036 G

ol 1973
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| Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?
Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com
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Grundrisse

Heizungsraum
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Kinderzimmer

Arbeitszimmer
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Ein erster Eindruck

Hier geht es zur 360° Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/86wU

Dieses Reihenmittelhaus in ruhiger und familienfreundlicher Lage von Markt Erlbach ist
weit mehr als ein klassisches Renovierungsobjekt. Es bietet die Chance, ein Zuhause
von Grund auf nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten, modern, energieeffizient
und genau passend zum Leben lhrer Familie.

Auf ca. 98 m? Wohnflache erwartet Sie eine praktische Raumaufteilung mit viel
Gestaltungsspielraum. Der Vollkeller schafft zusatzlichen Stauraum, wahrend das
Dachgeschoss weiteres Ausbaupotenzial eroffnet. Das pflegeleichte Grundstlick bietet
Platz zum Spielen, Entspannen und gemeinsamen GenieBBen, ohne im Alltag zu viel
Arbeit zu verursachen.

Das Haus befindet sich in einem renovierungsbedurftigen Zustand. Insbesondere die
Bader und die Elektrik entsprechen nicht mehr dem heutigen Standard. Doch gerade
darin liegt die groBe Starke dieser Immobilie. Sie investieren nicht in
Ausstattungsdetails, die spater wieder verandert werden muissen, sondern schaffen
von Anfang an Ihr ganz persdénliches Zuhause.

Fir eine umfassende Modernisierung einschlieBlich Photovoltaikanlage und moderner
Luft-Wasser-Warmepumpe ist nach einer ersten unverbindlichen Kalkulation unter
Berucksichtigung mdglicher Fordermittel mit Gesamtkosten von ca. 200.000 € zu
rechnen. Der tatsachliche Aufwand richtet sich nach dem gewiinschten
Ausstattungsstandard, dem konkreten Sanierungsumfang und den jeweils verfiigbaren
Forderprogrammen.

Auch bei der Umsetzung lassen wir Sie nicht allein. Gerne unterstutzen wir Sie bei der
Vermittlung zuverlassiger Handwerksbetriebe und geeigneter Ansprechpartner. So
kann aus dem bestehenden Haus Schritt fir Schritt ein modernes, energieeffizientes
und langfristig wertbestandiges Familienzuhause entstehen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, in schoner Lage ein Haus nach lhren eigenen Winschen
auszubauen und sich zu einem attraktiven Gesamtpreis den Traum vom Eigenheim zu
erflllen. Eine Chance flr Familien, die nicht einfach irgendein Haus suchen, sondern
ihr zuklnftiges Zuhause selbst gestalten méchten.
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Ausstattung und Details

- Heizung 2003 erneut

- Fenster und Hauseingangstire 2005 erneuert
- Parkettboden im Wohn- und Esszimmer

- ca. 98 m? Wohnflache

- Grundstiick ca. 130 m?

- Voll unterkellert

- Dachgeschoss mit Ausbaupotenzial

- Ruhige Wohnlage

- Olheizung (Baujahr 1979)
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Alles zum Standort

Markt Erlbach liegt im Landkreis Neustadt an der Aisch-Bad Windsheim in der
Metropolregion Nirnberg und verbindet Iandliche Ruhe mit einer guten Anbindung an
die umliegenden Stadte. Der Markt gilt als lebenswerter Wohnort fur alle, die
naturnahes Wohnen schatzen und dennoch eine gute Infrastruktur nutzen méchten.

Vor Ort finden sich zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter
Supermérkte, Backereien, Apotheken sowie Arzte verschiedener Fachrichtungen. Auch
Kindergarten, eine Grund- und Mittelschule sowie verschiedene Freizeit- und
Sportangebote sind im Ort vorhanden und machen Markt Erlbach besonders fir
Familien attraktiv.

Die Umgebung ist gepragt von einer idyllischen Landschaft mit Feldern, Wiesen und
Waldern. Zahlreiche Rad- und Spazierwege sowie Naherholungsmdglichkeiten laden
zu Aktivitaten im Freien ein und bieten einen hohen Freizeitwert.

Verkehrstechnisch ist Markt Erlbach gut angebunden. Uber regionale
StraBenverbindungen sind groBere Stadte wie Neustadt an der Aisch, Flrth und
Nurnberg gut erreichbar. Zudem verfigt der Ort Uber eine Bahnverbindung in Richtung
Furth und NiUrnberg, wodurch auch Pendler von einer guten Erreichbarkeit der
Metropolregion profitieren.

Insgesamt bietet Markt Erlbach eine attraktive Kombination aus ruhigem Wohnen im
Grinen, einer gewachsenen Ortsstruktur und einer guten Anbindung an die
wirtschaftsstarke Region Nirnberg.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jirgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Flirth
Tel.: +49911-9790188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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