Flrth

VON POLL | Charmante Architektenvilla inmitten eines
parkahnlichen Gartens
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KAUFPREIS: 1.420.000 EUR « GRUNDSTUCK: 1378 m?
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Auf einen Blick

26369023 1.420.000 EUR
Grundstiick

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises
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Die Immobilie

R SIE IN DEN TEN LAGEN VON POLL .

Jirgen Maringer
Geschaftsstelleninhaber

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von |lhnen zu héren.

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

©  Eckdaten zu Ihrer Immobilie

+ Was ist Ihre Immobilie wert?

Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach

nur wenigen Klicks.

w.home.von-poll.com
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.‘ VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Ein erster Eindruck

In einer der gefragtesten Wohnlagen Flrths befindet sich dieses ca. 1.378 m? groBe
Grundstiick mit besonderem Charme. Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige, griine
Umgebung und die unmittelbare Nahe zur Alten Veste, die flr Spaziergange, Erholung
und naturnahes Wohnen einen hohen Freizeitwert bietet.

Das Grundstiick selbst prasentiert sich parkahnlich und begeistert durch seinen alten,
gewachsenen Baumbestand. Die besondere Atmosphare vermittelt bereits beim
Betreten ein Geflihl von Ruhe, Privatsphare und GroBzligigkeit. Hier verbindet sich
naturnahes Wohnen mit einer hervorragend angebundenen Lage im Stadtgebiet Firth.

Aufgrund der GrundstiicksgroBe und der hochwertigen Umgebung bietet sich hier eine
seltene Gelegenheit, den Traum vom individuellen Wohnen in einer besonders
attraktiven Lage zu verwirklichen. Ob groBzugiges Einfamilienhaus, reprasentatives
Familiendomizil oder eine architektonisch anspruchsvolle Neubebauung - dieses
Grundstlck erdffnet vielseitige Mdglichkeiten.

Ein besonderes Angebot flr alle, die Wert auf eine gewachsene Wohnlage, viel Griin
und ein auBergewdhnliches Grundstick mit Charakter legen.

Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfligung. Lassen Sie sich bei einer persénlichen
Besichtigung von der Eleganz, der Ausstrahlung und den auBergewdhnlichen
Maoglichkeiten dieses Anwesens begeistern.
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Alles zum Standort

In ausgesprochen begehrter Wohnlage von Flrth-Dambach prasentiert sich dieses
Haus in einem der renommiertesten und charmantesten Wohnviertel der Region. Die
Umgebung ist gepragt von einer stilvollen Villengegend mit reprasentativen Anwesen,
eingewachsenen Garten und einer ruhigen, niveauvollen Nachbarschaft, die ein
HoéchstmaB an Wohnqualitat vermittelt.

Ein besonderes Merkmal dieser Lage ist die gelungene Verbindung aus Exklusivitat,
Ruhe und unmittelbarer Naturnahe: Der Wald sowie der weitlaufige Wiesengrund sind
in nur wenigen Minuten fuBlaufig erreichbar und eréffnen einen auBergewdhnlich
hohen Freizeit- und Erholungswert. Auch die Alte Veste als geschichtstrachtiges
Wahrzeichen befindet sich in angenehmer Nahe und unterstreicht den besonderen
Charakter dieser Wohnlage. Ob entspannte Spaziergange, sportliche Aktivitaten oder
einfach wohltuende Ruhe im Griinen — dieses Umfeld bietet Lebensqualitat auf
hochstem Niveau.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen
in die Flrther Innenstadt sowie in die Metropolregion Nurnberg. Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Schulen, Kindergarten und zahlreiche weitere Einrichtungen
befinden sich in komfortabler Reichweite.

Diese Lage vereint auf besondere Weise gehobenes Wohnen in villenartigem Umfeld,
historische Umgebung und die unmittelbare Nahe zur Natur — eine seltene Kombination
fur anspruchsvolles Wohnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jirgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Flirth
Tel.: +49911-9790188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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