RoBtal-Buttendorf

VON POLL | Ihr Wohntraum nimmt Gestalt an: individuell
und nachhaltig geplant nach |[hren Winschen

Objektnummer: 26369030-2

KAUFPREIS: 610.900 EUR « WOHNFLACHE: ca. 12708 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 582 m?
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Auf einen Blick

26369030-2
ca. 127.08 m?
Satteldach

6

5

1

610.900 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

projektiert

Massiv
Terrasse, Gaste-WC
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung

Luft/Wasser-
Warmepumpe

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Die Immobilie

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

wuww.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

In RoBtal-Buttendorf entsteht ein modernes Einfamilienhaus, das nachhaltiges Wohnen,
zeitgemaBe Architektur und wertbestandige Massivbauweise miteinander verbindet.

Grundriss und Ausstattung kdnnen im Rahmen der technischen und baurechtlichen
Mdoglichkeiten noch an persdnliche Wiinsche angepasst werden. Ob offener
Familienbereich, Homeoffice oder individuelle Details: Gemeinsam mit dem Bautrager
entsteht ein Zuhause, das zu lhrem Leben passt.

Realisiert wird das Bauvorhaben von der MHW Haas Wohnbau GmbH aus HeBdorf. Der
erfahrene Bautrager begleitet Sie von der Planung bis zur Schllissellibergabe und setzt bei
der Ausflhrung auf Qualitat sowie zuverlassige regionale Fachbetriebe.

Die massive Bauweise schafft eine langlebige Grundlage, wahrend eine moderne Luft-
Wasser-Warmepumpe, FuBbodenheizung und eine energieeffiziente Gebaudehdille fur
zeitgemaBen Wohnkomfort sorgen.

Die konkrete Ausfiihrung und der verbindliche Leistungsumfang richten sich ausschlieBlich
nach den vertraglichen Vereinbarungen sowie der gultigen Bau- und
Leistungsbeschreibung. Sonderwiinsche kdnnen Mehrkosten verursachen. Maler-,
Tapezier- und nicht ausdrucklich enthaltene Bodenbelagsarbeiten sind grundsatzlich als
Eigenleistungen vorgesehen.

Auch bei der Finanzierung lassen wir Sie nicht allein. Auf Wunsch unterstlitzen wir Sie bei
der Vorbereitung und stellen den Kontakt zu geeigneten Finanzierungspartnern her. So
kénnen Grundstlick, Hausbau und Baunebenkosten von Beginn an verlasslich aufeinander
abgestimmt werden.

Fur den Abschluss des Bauvertrages Uber das Haus fallt fir den Kaufer keine
Maklerprovision an.

Fur die Vermittlung des Grundstlicks mit einem Kaufpreis von 291.000 € fallt eine
Kauferprovision in Hohe von 3,57 % des notariell beurkundeten Grundstlickskaufpreises
einschlieBlich gesetzlicher Umsatzsteuer an.

Die ErschlieBungskosten fur Wasser und Abwasser sind bereits im Kaufpreis enthalten.
Weitere ErschlieBungs- und Hausanschlusskosten sind vom Kaufer zu prifen und, soweit
erforderlich, zu tragen.

Verwirklichen Sie in RoBtal-Buttendorf Ihren persdnlichen Wohntraum: individuell planbar,
massiv gebaut und energieeffizient fir die Zukunft konzipiert.
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Ausstattung und Details

Planung und Baubegleitung:

Realisierung durch die MHW Haas Wohnbau GmbH aus HeBdorf
persdnliche Begleitung von der Planung bis zur Schlisselibergabe
individuelle Abstimmung von Grundriss und Ausstattung
Baugrundgutachten im Leistungsumfang enthalten

Massive und wertbestandige Bauweise:

Stahlbeton- oder Stahlfaserbetonbodenplatte

AuBenwande aus Porenbeton-Plansteinen

massive Geschossdecken aus Stahlbeton

fachgerechte Abdichtung und Fundamenterdung

vorbereitete Mehrspartenhauseinfiihrung

Fassade und Dach:

individuelle Auswahl der Fassaden- und Dachsteinfarbe
hochwertiger Feuchtigkeitsschutz im Sockelbereich

groBformatige Beton-Dachsteine von BMI BRAAS oder gleichwertig
Fenster und Sonnenschutz:

Dreifach-Warmeschutzverglasung

elektrisch betriebene Rollladen

auBenliegender Hitzeschutz an den Dachflachenfenstern

Heizung und Energieeffizienz:

moderne Luft-Wasser-Warmepumpe fiir Heizung und Warmwasser
Warmwasser-FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
hochwertig gedammter Warmwasserspeicher

abgestimmtes Liftungskonzept

Energieausweis nach Fertigstellung

Badezimmer und Gaste-WC:

moderne Sanitarausstattung von DIANA oder gleichwertig
bodengleich geflieste Dusche mit Entwasserungsrinne
Unterputzarmaturen im Dusch- und Wannenbereich
wandhangendes, spllrandloses WC mit Soft-Close-Funktion
moderne Wand- und Bodenfliesen

Sicherheit wahrend und nach der Bauphase:

Bauleistungs- und Bauherren-Haftpflichtversicherung
Baufertigstellungsbuirgschaft Gber 5 % des Bruttohauspreises
Baugewahrleistungsversicherung tiber 100.000 € fir funf Jahre
Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordination

Individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten:

flexible Grundrissgestaltung im Rahmen der technischen und baurechtlichen Moglichkeiten
Auswahl verschiedener Farben, Fliesen und Tirdekore

individuelle Positionierung der Elektroausstattung

weitere Sonderwiinsche nach Vereinbarung moglich

Wichtige Hinweise

Maler- und Tapezierarbeiten sowie nicht ausdricklich vereinbarte Bodenbelage sind als




Eigenleistung vorgesehen. Eine Einbaukliche und eine Duschabtrennung sind nicht
enthalten. Sonderwinsche kdnnen Mehrkosten verursachen. Verbindlich sind ausschlieBlich
der Bauvertrag, die Planunterlagen sowie die glltige Bau- und Leistungsbeschreibung.
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Alles zum Standort

RoBtal-Buttendorf Uberzeugt durch eine ruhige, naturnahe Wohnlage in der beliebten
Metropolregion Nirnberg-Flrth—-Erlangen. Der Ortsteil bietet ein angenehmes Wohnumfeld
mit Iandlichem Charakter, gewachsener Nachbarschaft und guter Erreichbarkeit der
umliegenden Stadte.

RoBtal selbst verfligt Uber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten,
Schulen, Arzten, Apotheken sowie verschiedenen Freizeit- und Sportangeboten. Auch der
tagliche Bedarf lasst sich bequem in der naheren Umgebung decken. Die umliegende Natur,
Spazierwege und Grinflachen bieten zudem einen hohen Erholungswert und machen den
Standort besonders lebenswert.

Durch die vorhandenen Busverbindungen sowie die Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ist eine gute Mobilitat gewahrleistet. Gleichzeitig profitiert man von der ruhigen
Lage abseits des stadtischen Trubels, ohne auf wichtige Einrichtungen des Alltags
verzichten zu mussen.

Insgesamt verbindet RoBtal-Buttendorf naturnahes Wohnen, eine gute Infrastruktur und eine
angenehme Wohnqualitat — ein attraktiver Standort fur alle, die ein ruhiges und dennoch gut
angebundenes Zuhause suchen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach §
2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchflihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG
die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) - beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jirgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Firth
Tel.: +49 911-97 90188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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