VON POLL

Stein

VON POLL | Viel Raum fiir Ihre Ideen: flexible
Gewerbeflache mit Entwicklungspotenzial

Objektnummer: 26369032
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www.von-poll.com
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Objektnummer: 26369032 - 90547 Stein

Auf einen Blick

26369032 2.500 EUR
1974 500 EUR

4 x Freiplatz, 50 Buroflache
EUR (Miete) ca. 287 m?

nach Vereinbarung

Massiv
ca. 249 m?




Objektnummer: 26369032 - 90547 Stein

Auf einen Blick: Energiedaten

Ol Verbrauchsausweis
96.9 kWh/m?3a
13.09.2031
C
1974
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IMMOBILIEN

Objektnummer: 26369032 - 90547 Stein

Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Objektnummer: 26369032 - 90547 Stein

Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Marktpreis 2 o + Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

home.von-poll.com
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Die Immobilie

R SIE IN DEN TEN LAGEN VON POLL .

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschéftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse
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Treppen

Zimmer

Zimmer
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Ein erster Eindruck

Diese groBzligige Gewerbeeinheit befindet sich in einem 1974 errichteten Gebaude
und bietet mit einer Gesamtflache von ca. 287,80 m? vielfaltige Méglichkeiten fur Ihr
individuelles Nutzungskonzept. Davon entfallen ca. 249,00 m? auf die eigentliche
Bliro- und Gewerbeflache. Erganzende Nebenflachen schaffen zusatzlichen Platz fir
Organisation, Lagerung oder interne Arbeitsbereiche.

Uber fiinf Jahrzehnte wurde die Einheit als Postfiliale genutzt. Die ehemaligen
Postschalter sind teilweise noch vorhanden und dokumentieren die besondere
Geschichte der Raumlichkeiten. Gleichzeitig eréffnet die Flache viel Potenzial fir eine
moderne Neugestaltung nach den Anforderungen des zukiinftigen Mieters.

Ob als Biro, Beratungsstelle, Dienstleistungszentrum oder Ladenflache: Die
groBziligige Raumstruktur ermdglicht unterschiedliche Arbeitsbereiche, mehrere
Blroarbeitsplatze und je nach Nutzungskonzept einen ansprechenden Empfangs- oder
Kundenbereich.

Ein besonderer Vorteil: Die gewilinschten Renovierungs- und AnpassungsmaBnahmen
konnen individuell mit dem zuklnftigen Mieter abgestimmt werden. So besteht die
Maoglichkeit, die Raumlichkeiten gezielt auf betriebliche Ablaufe, Kundenverkehr und
gestalterische Vorstellungen auszurichten.

Erganzend konnen bis zu vier Stellplatze im Innenhof fir jeweils 50,00 € monatlich
angemietet werden. Damit stehen praktische Parkmdglichkeiten fiir Mitarbeiter und
Kunden direkt an der Immobilie zur Verfliigung. Auch das angrenzende Parkhaus bietet
sich ideal fur Kunden an.

Sie suchen eine Gewerbeflache, die sich an lhr Unternehmen anpassen lasst? Dann
vereinbaren Sie jetzt lhren personlichen Besichtigungstermin. Gerne besprechen wir
gemeinsam, wie sich Ihr Nutzungskonzept in diesen Raumlichkeiten realisieren lasst.
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Alles zum Standort

Die Gewerbeeinheit befindet sich in zentraler Lage in Stein und bietet gute
Voraussetzungen fir eine vielseitige gewerbliche Nutzung. Durch die Lage innerhalb
des Stadtgebiets sind verschiedene Geschafte, Dienstleistungsangebote und
Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreichbar.

Der Standort ist sowohl mit dem Auto als auch mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut
erreichbar. Fir Kunden und Mitarbeiter stehen zudem vier Stellplatze direkt an der
Immobilie zur Verfligung, die bei Bedarf zusatzlich angemietet werden kénnen.

Die zentrale Lage und die gute Erreichbarkeit bieten eine praktische Grundlage fir
unterschiedliche gewerbliche Nutzungsmaoglichkeiten und machen den Standort
sowohl fur Kunden als auch fur Mitarbeiter gut zuganglich.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben bernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Flirth
Tel.: +49911-9790188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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