Nirnberg — Moorenbrunn

VON POLL | Reihenhaus mit ca. 120 m? Wohnfliche
zum Sanieren, gestalten, wohlfuhlen

Objektnummer: 26369055
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KAUFPREIS: 330.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 122.44 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 212 m?
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Auf einen Blick

26369055 330.000 EUR
ca.122.44 m? Reihenmittel
Satteldach Kauferprovision
5 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
4 Kaufpreises
1 Sanierungsbeddrftig
1971
Massiv

Terrasse, Gaste-
WC, Einbaukuche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis

o] 197.83 kWh/m?a
F

12.11.2036

- 1971
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Die Immobilie
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Die Immobilie

Sandra Maringer &
Jirgen Maringer
Geschéftsstellenleiter

Gern informieren wir Sie persoénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Die Immobilie

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Grundrisse

Heizungsraum
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Ein erster Eindruck

Hier geht’s zur 360°-Tour: https://von-poll.com/tour/fuerth/6Fu6

Dieses Reihenmittelhaus aus den frilhen 1970er-Jahren bietet auf rund 120 m?
Wohnflache viel Potenzial, um eigene Wohnideen zu verwirklichen. Besonders fiir
handwerklich versierte Kaufer und Sanierer eréffnet sich hier eine interessante
Gelegenheit.

Die Immobilie befindet sich in einem stark renovierungs- und sanierungsbedurftigen
Zustand. Aufgrund der bisherigen Nutzung als sogenanntes Messiehaus sind eine
vollstandige Raumung, intensive Grundreinigung sowie umfangreiche Renovierungs-
und ModernisierungsmaBnahmen erforderlich. Der damit verbundene Aufwand wurde
bei der Kaufpreisfindung bereits beriicksichtigt.

Fur die erforderlichen SanierungsmaBnahmen werden die Kosten nach einer
vorliegenden Einschatzung unseres Sanierungsplaners auf ca. 230.000 € beziffert. Ein
entsprechender Sanierungsplan mit einer detaillierten Kostenaufstellung kann bei
Interesse gerne zur Verfigung gestellt werden.

Der klassische Grundriss bietet im Erdgeschoss einen Wohnbereich mit Zugang zur
Terrasse und zum kleinen Garten sowie eine Kliche im Stil der Bauzeit. Im
Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer und ein Badezimmer. Samtliche Raume
bieten Moglichkeiten zur individuellen Neugestaltung.

Die Warmeversorgung erfolgt liber eine zentrale Ol-Heizungsanlage. Auch die
Terrasse und der Garten lassen sich nach eigenen Vorstellungen neu gestalten.

Eine interessante Gelegenheit fur Kaufer, die den erforderlichen Aufwand realistisch
einschatzen und das Potenzial der Immobilie erkennen.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von den Méglichkeiten
dieses Hauses. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Alles zum Standort

Nurnberg Uberzeugt als wirtschaftsstarke und lebenswerte GroBstadt mit
hervorragender Infrastruktur und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten. Besonders der
suddstliche Stadtbereich bietet eine attraktive Kombination aus guter
Verkehrsanbindung, naturnahem Wohnen und familienfreundlichem Umfeld.

Der Stadtteil Moorenbrunn zeichnet sich durch seine ruhige, griine Wohnlage und eine
gewachsene Nachbarschaft mit Gberwiegend Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern
aus. Hier genieBen Familien ein angenehmes Wohnumfeld mit kurzen Wegen und
hoher Lebensqualitat.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Die Grund- und Mittelschule Altenfurt sowie
mehrere Kindertagesstatten sind fuBlaufig erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten wie
REWE, Backereien und verschiedene gastronomische Angebote befinden sich
ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Arzte, Apotheken und das Klinikum Niirnberg Siid
erganzen die gute Versorgung.

Mehrere Bushaltestellen sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Uber den Bahnhof
Fischbach, die U-Bahn-Station Langwasser Sud sowie die nahegelegenen
Autobahnanschllsse besteht eine gute Anbindung an die Nirnberger Innenstadt und
die gesamte Metropolregion.

Moorenbrunn vereint ruhiges Wohnen im Griinen mit einer familienfreundlichen
Infrastruktur und guter Erreichbarkeit — ein attraktiver Standort fir alle, die stadtnah
und dennoch entspannt leben mdéchten.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jirgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Flirth
Tel.: +49911-9790188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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