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Auf einen Blick

26369061 1.200 EUR

ca. 99 m? 300 EUR

3 Maisonette

3 2010

1

1 vollstandig renoviert
1665 Massiv

Gaste-WC, Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie

www.von-poll.com
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Die Immobilie

VON POLL

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

sk
ass.oke

www.home.von-poll.com
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Die Immobilie

R SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘ VON POLL .

Sandra Maringer
Geschaftsstellenleiterin

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0911 -97 90 188 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Ein erster Eindruck

Diese denkmalgeschiitzte Maisonettewohnung befindet sich in einem historischen
Gebaude aus dem Jahr 1665 in zentraler Altstadtlage. Das Gebaude wurde in den
Jahren 2009 und 2010 umfassend renoviert. Die Wohnung erstreckt sich tber drei
Ebenen und verfligt liber eine Wohnflache von ca. 99 m?.

Der offene Wohnbereich zeichnet sich durch hohe Decken und eine Galerie aus, die flr
ein groBzligiges Raumgefiihl sorgt. Die Wohnung umfasst auBerdem eine Kiiche, ein
Schlafzimmer sowie ein modernisiertes Badezimmer. Historische Bauelemente wie alte
Balken und Fenster wurden im Zuge der Sanierung erhalten und mit modernen
Ausstattungsdetails kombiniert.

Eine Loggia bietet zusatzlichen Freiraum und ermdglicht den Blick auf das Umfeld der
Altstadt. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung.

Bitte beachten Sie, dass keine Einbaukiiche vorhanden ist. Eine Haustierhaltung ist
seitens des Vermieters nicht gewtlnscht.

Die Wohnung ist derzeit noch bewohnt. Das bestehende Mietverhaltnis lauft
voraussichtlich bis zum 31.01.2027.

Durch die Kombination aus historischem Gebdudebestand, moderner Ausstattung und
zentraler Innenstadtlage bietet die Wohnung ein besonderes Wohnangebot.

*xHinweis:** Besichtigungstermine kdnnen ausschlieBlich nach vorheriger
Ubersendung einer vollstidndig ausgefiillten Selbstauskunft vereinbart werden.
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Ausstattung und Details

- Maisonettewohnung mit Galerie auf drei Etagen
- Loggia

- Top Innenstadtlage

- Denkmalschutz

- Sanierung in den Jahren 2009/2010
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Alles zum Standort

Furth Gberzeugt als attraktiver Wohnstandort im Herzen der Metropolregion Nirnberg.
Die Stadt verbindet eine gewachsene Stadtstruktur mit einer guten Infrastruktur und
einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Durch die Nahe zu NUrnberg und Erlangen
bietet Fiirth sowohl beruflich als auch privat vielfaltige Mdglichkeiten und profitiert von
der wirtschaftlichen Starke der gesamten Region.

Die zentrale Lage ermdglicht ein urbanes Wohnen mit kurzen Wegen und einer Vielzahl
an Angeboten in unmittelbarer Umgebung. Das Stadtbild ist gepragt von historischen
Gebauden, charmanten StraBenzigen und einer lebendigen Innenstadt, die
Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie und kulturelle Angebote miteinander verbindet.

Auch die unmittelbare Umgebung bietet eine hohe Alltagstauglichkeit.
Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Backereien, Cafés und Restaurants
sind bequem zu FuB erreichbar. Darliber hinaus befinden sich verschiedene Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen sowie medizinische Versorgung in der naheren
Umgebung. Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ermoglicht eine
unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadtteile sowie der benachbarten
Stadte. Auch der Hauptbahnhof ist in kurzer Zeit erreichbar.

Insgesamt bietet die zentrale Wohnlage eine gelungene Kombination aus historischem
Stadtbild, urbanem Leben und einer gut ausgebauten Infrastruktur. Die kurzen Wege
und die vielseitigen Angebote machen den Standort zu einer attraktiven Adresse fir
alle, die zentrumsnah und zugleich komfortabel wohnen méchten.
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Sonstige Angaben

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sandra Maringer & Jurgen Maringer

GustavstraBe 35, 90762 Flirth
Tel.: +49911- 9790188 0
E-Mail: fuerth@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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