Bad-Godesberg — Villenviertel

Attraktives b-Parteienhaus mit drei
Garagenstellplatzen!

Objektnummer: 26378010

KAUFPREIS: 1.410.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 438 m2 « ZIMMER:12 « GRUNDSTUCK: 575 m?2
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Auf einen Blick

26378010

ca. 438 m?
Satteldach
12

6

6

1977

1x Garage

1.410.000 EUR
Mehrfamilienhaus

Kauferprovision
4,76 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2004

gepflegt

Massiv
ca. 438 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 156.8 kWh/m?a
26.03.2036 E

Gas 1977
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Die Immobilie

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung : _
gelost. "

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Bonn

* % &k Kk

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Die Immobilie

oo

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

In absoluter Bestlage von Bad Godesberg, im renommierten Villenviertel, prasentiert
sich dieses gepflegte Mehrparteienhaus in einem Umfeld, das seit jeher flr seine
reprasentative Bebauung, seine gewachsene Struktur und seine auBergewdhnlich
hohe Wohnqualitat geschatzt wird. Gepragt von stilvollen Altbauten und altem
Baumbestand eroffnen sich hier ideale Voraussetzungen fiir eine langfristig wertstabile
Investition mit weiterem Entwicklungspotenzial.

Auf einem ca. 575 m? groBen Grundstlick umfasst das Geb&ude eine
Gesamtwohnfldche von rund 438 m?, verteilt auf finf Wohneinheiten. Das
Erdgeschoss sowie das Obergeschoss sind identisch konzipiert und beherbergen
jeweils zwei 2-Zimmer-Wohnungen mit Wohnflachen von ca. 72 m? und ca. 86 m?. Die
Erdgeschosswohnungen sind jeweils mit Terrassen und zugehorigen Gartenanteilen
ausgestattet, wahrend die Einheiten im Obergeschoss Uber jeweils zwei Terrassen
verfligen. Das Dachgeschoss bildet eine eigenstandige Wohneinheit mit ca. 122 m?
Wohnflache, verteilt auf vier Zimmer und wird erganzt durch drei Dachterrassen.

Alle Wohnungen verfligen uber groBzligige Fensterflachen mit entsprechend hohem
natlrlichen Lichteinfall sowie Uber komfortable Tageslichtbadezimmer. Zwei der fUnf
Einheiten sind aktuell vermietet und generieren laufende Einnahmen, wahrend die
Ubrigen Wohnungen Potenzial fiir eine attraktive Neuvermietung bieten. Erganzt wird
das Angebot durch die drei anliegenden Garagenstellplatze.

Die aktuelle Jahres-Istmiete der beiden vermieteten Wohneinheiten betragt 20.652,00
€.

Fur die derzeit leerstehenden drei Wohneinheiten wird eine jahrliche Soll-Netto-
Kaltmiete von etwa 35.000,00 € angesetzt.

Zusatzlich ergibt sich fur die Garagenstellplatze eine jahrliche Solimiete in Héhe von
ca. 2.700,00 €.

Gerne stellen wir Ihnen die Immobilie im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung
naher vor und stehen lhnen fur weiterfihrende Informationen jederzeit zur Verfligung.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Ausstattung und Details

Im Uberblick:

- Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten

- Bestlage im Villenviertel von Bad Godesberg

- GroBe Fensterflachen mit viel natlrlichem Lichteinfall

- Tageslichtbadezimmer in allen Wohnungen

- Drei Garagenstellplatze (Einzelgarage & Duplexgarage)

- Zwei Wohneinheiten aktuell vermietet

- Drei Gbrige Wohnungen mit Potenzial zur attraktiven Neuvermietung
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Alles zum Standort

Das Villenviertel von Bad Godesberg zahlt zu den exklusivsten und traditionsreichsten
Wohnlagen der Satdt Bonn. Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen, griinen
Atmosphare, hochwertiger Nachbarschaftsbebauung sowie einem auBerst gepflegten
Erscheinungsbild - ideale Voraussetzungen flr eine nachhaltige und wertstabile
Wohnnutzung.

Die Lage Uberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur: Das Zentrum von Bad
Godesberg sowie die Bonner Innenstadt sind in wenigen Minuten erreichbar.
Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in komfortabler Distanz. Eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bus- und Bahnlinien gewahrleistet, wahrend
die Nahe zum Rhein sowie zu renommierten Bildungseinrichtungen und internationalen
Institutionen die Attraktivitat dieser Wohnlage zusatzlich unterstreicht.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 -3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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