VON POLL

Bad Godesberg-Mehlem

Gemutlicher Ruckzugsort mit Balkon und PKW-
Stellplatz

Objektnummer: 26378019

KAUFPREIS: 148.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 38 m2 « ZIMMER: 1
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Auf einen Blick

26378019
ca. 38 m?

1

1

1972

1 x Freiplatz

148.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
o] 183.2 kWh/m?a
19.11.2030 F

o] 1972




VP VON POLL

IMMOBILIEN

Objektnummer: 26378019 - 53179 Bad Godesberg-Mehlem

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 26378019 - 53179 Bad Godesberg-Mehlem

Die Immobilie




VON POLL

Objektnummer: 26378019 - 53179 Bad Godesberg-Mehlem

Die Immobilie

KI MODIFIZIERT




VON POLL

Objektnummer: 26378019 - 53179 Bad Godesberg-Mehlem

Die Immobilie




Objektnummer: 26378019 - 53179 Bad Godesberg-Mehlem

Die Immobilie

P

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOL_L

Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie personlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Bonn

* % &k ok

Hochstnote fir
von Poll Immobilien
Bad Godesberg

Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Diese gepflegte Eigentumswohnung mit ca. 38 m? Wohnflache befindet sich in einem
ruhigen 7-Parteienhaus.
Der gut geschnittene Wohn- und Schlafbereich bietet eine praktische Raumaufteilung
und Zugang zum Balkon.

Das Bad ist einfach ausgestattet und verfligt Uber eine Badewanne. Eine
Abstellkammer sorgt flr zusatzlichen Stauraum.

Zur Wohnung gehoren auBerdem ein eigener PKW-Stellplatz sowie ein Kellerabteil.

Die Wohnung ist derzeit an eine ruhige Einzelperson vermietet. Die jahrliche Kaltmiete
betragt 6.360 Euro p.a

Der zeitlose Baustil des Hauses unterstreicht den soliden Eindruck der Immobilie. Die
gemeinschaftlich genutzten Bereiche des Hauses werden regelmaBig gepflegt, was zu
einem angenehmen Gesamtbild beitragt.

Gerne stehen wir lhnen fur weitere Informationen oder einen personlichen
Besichtigungstermin zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich vor Ort selbst von den
Vorteilen dieser Wohnung.
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Ausstattung und Details

- Teppichboden im Wohn-/Schlafraum

- Balkon

- Doppelverglasung

- Abstellkammer

- PKW-Stellplatz

- Kellerabteil

- gemeinschaftlich nutzbarer Wasch-/Trockenraum mit Platz fiir eigene
Waschmaschine und Trockner

- gemeinschaftlich nutzbarer Fahrradkeller
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in attraktiver Lage im Bad Godesberger Stadtteil Mehlem.

Die Nahe zum Rhein sowie zum Siebengebirge bietet vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmadglichkeiten. Gleichzeitig ist das Zentrum von Bad Godesberg schnell
erreichbar und bietet eine sehr gute Infrastruktur mit Einkaufsmdoglichkeiten,
Gastronomie, Arzten und Apotheken.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die nahegelegene B9
gewahrleisten zudem eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und
Uberregionalen Ziele.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 -3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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