Bad Godesberg — Mehlem

Familienfreundliches Reihenhaus mit modernem
Wohnkonzept!

Objektnummer: 26378022

KAUFPREIS: 648.000 EUR « WOHNFLACHE: ca.181m? « ZIMMER: 5.5 « GRUNDSTUCK: 353 m?
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung ; -
gelost.

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslésung ermitteln.

www.von-poll.com/finanzieren

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top Makler Bonn
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von Poll Immobilien

Bad Godesberg
Quelle: IIB Institut Heft 10/26
In der Studie: 4.511 Makler Giiltig bis: 09/27
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Die Immobilie
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Amina Wicharz und Elmar Wicharz
Geschaftsstelleninhaber Bad Godesberg

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0228 - 38 76 105 0

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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Ein erster Eindruck

Wahrend andere noch planen, kdnnen Sie bereits wohnen. Dieses attraktive
Familienhaus ist bereit fur Ihr neues Kapitel!

Auf rund 181 m? Wohnflache, verteilt auf 5,5 Zimmer und drei Ebenen, bietet dieses
modernisierte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1974 groBzligigen Raum fir die ganze
Familie und ein Wohnambiente, das vom ersten Moment an Uberzeugt.

Ein besonderer Mehrwert: Das Haus wird teilweise mobliert verkauft. Eine moderne
Einbaukliche sowie ein hochwertiger Jacuzzi sind ebenfalls bereits im Kaufpreis
enthalten. So genieBen Sie nicht nur einen unkomplizierten Einzug, sondern auch
zusatzlichen Komfort und entspannte Wellnessmomente im eigenen Zuhause.

Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Kamin bildet das Herzstlick des
Hauses. GroBe Fensterflachen schaffen eine einladende Atmosphare und verbinden
den Innenbereich harmonisch mit der sonnigen Sudwest-Terrasse und dem Garten -
ideal fur gesellige Stunden und erholsame Momente im Grunen.

Die durchdachte Raumaufteilung lasst viel Raum fur individuelle Wohnideen. Ob
Kinderzimmer, Homeoffice oder Hobbyraum im Untergeschoss — hier passt sich das
Zuhause lhren Bedirfnissen an.

Ein weiteres Highlight ist das ausgebaute Dachgeschoss mit groBzigigen Gauben und
Bad en Suite. Als Elternsuite, Jugendbereich oder komfortables Gastezimmer bietet es
einen privaten Riickzugsort mit besonderem Wohnkomfort.

Umfangreiche Modernisierungen der vergangenen Jahre schaffen zeitgemaBe
Wohnqualitat und ermoéglichen einen Einzug ohne groBeren Renovierungsaufwand.
Eine Garage mit installierter Wallbox rundet das attraktive Gesamtangebot ab.

Einziehen, wohlfuhlen und genieBen — entdecken Sie dieses besondere Zuhause mit
seinen zahlreichen Vorzlgen bei einer personlichen Besichtigung!
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Ausstattung und Details

Highlights auf einen Blick:

- GroBzugiges Wohnkonzept auf drei Ebenen

- Familienfreundliche und ruhige Wohnlage

- Umfangreiche Modernisierungen bereits erfolgt

- Sofort bezugsbereit

- Lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit Kamin

- Sonnige Sludwest-Terrasse und gepflegter Garten

- Vier Schlafzimmer mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten
- Zwei Tageslichtbader sowie Gaste-WC

- Moderne Einbaukliche - bereits im Kaufpreis enthalten
- Hochwertiger Jacuzzi - bereits im Kaufpreis enthalten
- Teilmdblierung - bereits im Kaufpreis enthalten

- Garage mit Wallbox und zusatzlichem Stellplatz

- Beheizbarer Hobbyraum im Untergeschoss

- Voll unterkellert mit groBzlgigen Nutzflachen

- Starkstromanschlisse im Garten und Hobbyraum
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Alles zum Standort

Zwischen Rhein und Siebengebirge — Wohnen in Bad Godesberg-Mehlem!

Mehlem zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen im Bonner Stden. Der Stadtteil
verbindet eine gewachsene Nachbarschaft mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und
einem hohen Freizeitwert.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindertagesstatten, Arzte und weitere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs befinden sich in komfortabler Entfernung. Gleichzeitig pragen
die Nahe zum Rhein, weitlaufige Griinflachen und die Aussicht auf das Siebengebirge
die besondere Lebensqualitat des Standorts.

Ob Spaziergange am Rheinufer, sportliche Aktivitaten in der Natur oder kurze Wege in
die Bonner Innenstadt - hier verbinden sich Erholung, Alltag und Mobilitat auf ideale
Weise.

Die gute Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr sowie die schnelle Erreichbarkeit
von Bad Godesberg, Bonn und den umliegenden Autobahnen machen die Lage
zusatzlich attraktiv.

Eine Wohnlage, die Ruhe, Naturverbundenheit und urbanen Komfort harmonisch
vereint.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Elmar Wicharz

Romerplatz 8, 53179 Bad Godesberg
Tel.: +49 228 -3876 1050
E-Mail: bad.godesberg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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