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Objektnummer: 26380018_1 - 29221 Celle

Auf einen Blick

263800181 860.000 EUR
ca. 108.87 m? Wohn- und
1936 Geschaftshaus

Kauferprovision
2,97 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis

ca. 457 m?
gepflegt

ca. 348.89 m?
ca. 457 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

Gas Bedarfsausweis
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Ein erster Eindruck

Attraktives Wohn- und Geschaftshaus mit zusatzlichem Baugrundstiick

Dieses attraktive Wohn- und Geschaftshaus verbindet eine vielseitig nutzbare
Gewerbeeinheit mit einer groBzlgigen Dachgeschosswohnung und bietet dartber
hinaus interessantes Potenzial fur eine zukiinftige Erweiterung.

Die Immobilie verfugt Gber rund 350 m? Blroflache, die sich auf das Erdgeschoss und
das 1. Obergeschoss verteilt. Die groBziligigen und flexibel nutzbaren Flachen eignen
sich ideal fur unterschiedliche gewerbliche Nutzungskonzepte und bieten
Unternehmen vielseitige Moglichkeiten zur Gestaltung ihrer Arbeits- und Blrobereiche.

Im Dachgeschoss befindet sich eine attraktive Wohnung mit ca. 109 m? Wohnflache,
die das Nutzungskonzept der Immobilie sinnvoll erganzt. Zusatzlich stehen im Keller
rund 61 m? Nutzflache zur Verfligung und schaffen weiteren Stauraum bzw. praktische
Nutzungsmaoglichkeiten.

Das Gebaude befindet sich auf einem groBzligigen ca. 1.272 m? groBen Grundstlick.
Eine Garage sowie diverse Stellplatze auf dem Grundstlick sorgen flr ein komfortables
Parkplatzangebot flr Bewohner, Mitarbeiter und Besucher.

Auch aus Investmentperspektive bietet die Immobilie interessante
Rahmenbedingungen: Die bestehende Vermietung bietet eine attraktive
Ertragssituation mit weiterem Steigerungspotenzial bei der Bestandsimmobilie.

Ein besonderer Mehrwert dieses Gesamtangebotes ist das bereits getrennt und
vermessene Baugrundstiick im hinteren Grundstlicksbereich mit ca. 500 m?
projektierter Wohnflache. Damit bietet die Liegenschaft nicht nur laufende Mietertrage,
sondern zugleich auf Wunsch ein bereits vorbereitetes Baupotenzial.

Die Kombination aus bestehender Vermietung, groBzigigem Grundstiick und
zusatzlichem Baugrundstiick macht diese Immobilie sowohl fur Kapitalanleger als auch
fur Eigennutzer und Projektentwickler interessant.
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Ausstattung und Details

- Attraktives Wohn- und Geschaftshaus

- ca. 350 m? Biroflache lber 2 Etagen (EG und 1. OG)

- ca. 109 m? Wohnflache im Dachgeschoss

- ca. 61 m? Nutzflache im Keller

- Gesamtgrundstlcksflache von ca. 1.272 m?

- Davon Baugrundstiick mit 526 m? im hinteren Teil, projektiert mit Bauoption, getrennt
und vermessen

- Eine Garage und diverse Stellplatze

- Zusatzliche Bebauung von ca. 500 m? Wohnflache méglich
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Alles zum Standort

Eine Lage, wie sie fur eine Gewerbeimmobilie in Celle kaum attraktiver sein kdnnte: Die
Immobilie befindet sich in zentraler, innenstadtnaher Lage im Stadtteil Neuenhausen -
nur wenige Minuten von der historischen Celler Altstadt entfernt.

Hier treffen eine zentrale Innenstadtlage, eine hervorragende Verkehrsanbindung und
der besondere Komfort eigener Stellplatze direkt auf dem Grundstlick aufeinander.

Mitarbeiter, Kunden, Geschaftspartner und Besucher profitieren von kurzen Wegen
und einer Adresse, die mitten im stadtischen Geschehen liegt, ohne auf eine
komfortable Parksituation verzichten zu mussen.

Der Standort mit dem Auto komfortabel und gut erreichbar und bietet damit eine
attraktive Anbindung fur Mitarbeiter, Kunden und Geschaftspartner national und
international.

Die historische Celler Altstadt mit ihrem einzigartigen Fachwerkensemble, zahlreichen
Geschaften, Cafés und Restaurants ist in wenigen Minuten erreichbar. Auch das Celler
Schloss, der Schlosspark sowie der Franzdsische Garten befinden sich in der naheren
Umgebung und bieten attraktive Mdglichkeiten fir Spaziergange, Erholung und
Freizeitgestaltung. Celle Uberzeugt hier durch eine besondere Verbindung von
urbanem Leben und hoher Aufenthaltsqualitat.

Ein weiterer Pluspunkt ist die sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nah- und
Fernverkehr. Der Celler Bahnhof ist schnell erreichbar und bietet regelmaBige
Verbindungen unter anderem in Richtung Hannover sowie in die umliegenden Stadte.
Auch das innerstadtische Busnetz ist gut erreichbar.

Die Infrastruktur flr den taglichen Bedarf ist ebenfalls hervorragend.
Einkaufsméglichkeiten, Supermarkte, Backereien, Apotheken, Arzte, Banken und
gastronomische Angebote befinden sich in der naheren Umgebung. Schulen und
Kindertagesstatten sind ebenfalls gut erreichbar und unterstreichen die Attraktivitat
des Standorts fur unterschiedliche Zielgruppen.

Celle selbst zahlt zu den besonders reizvollen Stadten der Region und bietet neben
einer sehr guten Infrastruktur einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Durch die gute
Verkehrsanbindung an Hannover und die umliegenden Regionen ist der Standort
sowohl fiir Berufspendler als auch flr Eigennutzer und Kapitalanleger interessant.

Insgesamt Uberzeugt die Lage durch ihre zentrale Position, die hervorragende
Infrastruktur, die Nahe zur historischen Altstadt und die gute Anbindung an den




regionalen und Uberregionalen Verkehr. Die Kombination aus kurzen Wegen, urbanem
Umfeld und vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten macht diesen Standort zu
einer attraktiven Wohn- und Investitionslage.
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Sonstige Angaben

Alle Angaben ohne Gewahr und auf Basis der Informationen, die wir von unserem
Auftraggeber erhalten haben. Wir Gbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit,
Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
Grundlage unserer Tatigkeit sind unsere AGB, die wir Ihnen gern zur Verfligung stellen.

DSGVO: Wir verweisen hiermit auf die Speicherung lhrer Daten, sobald Sie uns eine
Kontaktanfrage senden. Die Daten werden nicht an Dritte weitergegeben und dienen
lediglich der Kontaktaufnahme, um ggf. einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Michael Sommer

Schiffgraben 48, 30175 Hannover
Tel.: +49 511 - 86 68 78 08
E-Mail: commercial.hannover@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH
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