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Auf einen Blick

26382002 670 EUR

2 200 EUR

1570 Ladenlokal
ca. 60 m?
2020

gepflegt

Massiv
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Ein erster Eindruck

Dieses besondere Ladenlokal erdffnet eine seltene Moglichkeit, ein individuelles
Konzept flr Boutique, Café oder Galerie an einem der eindrucksvollsten Orte der
Gorlitzer Altstadt zu realisieren. In der BrlderstraBe gelegen — einem traditionsreichen
Abschnitt der historischen Via Regia — verbindet der Standort jahrhundertealte
Geschichte mit lebendigem Altstadtflair und hoher Aufenthaltsqualitat.

Das Haus in der BriiderstraBe wurde um 1570 errichtet und im Laufe der Jahrhunderte
mehrfach baulich verandert. Bis heute pragt eine Renaissancefassade das
Erscheinungsbild des Gebaudes und unterstreicht seinen historischen Wert. Vom
einstigen Renaissancesaal im ersten Obergeschoss ist eine reich verzierte Saule
erhalten geblieben, die als bedeutendes baugeschichtliches Detail von der
hochwertigen Ausstattung des Hauses zeugt.

Besonders bemerkenswert ist das Hausportal, das alter ist als das Gebaude selbst. Es
stammt aus der Zeit um 1530/1540 und gehorte urspriinglich zum Haus PeterstraBBe 11.
Nach dessen Abriss wurde das Portal sorgfaltig geborgen und in die BruderstraBe 10
integriert. Dieses wiederverwendete Bauteil verleiht dem Gebaude eine zusatzliche
historische Tiefe und macht es zu einem anschaulichen Beispiel flr den bewussten
Umgang mit architektonischem Erbe in Gorlitz. Die historische Umgebung, die
charmante Nachbarschaft sowie die Nahe zu kulturellen Einrichtungen, Gastronomie
und touristischem Altstadtleben schaffen ideale Voraussetzungen fir Konzepte, die
von Authentizitat, Asthetik und Begegnung leben.

Auf einer Gesamtflache von ca. 60 m? bietet die Einheit vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten. Der straBenseitige, helle Verkaufs- bzw. Gastraum eignet sich
hervorragend als stilvolle Boutique, kleine Caféflache oder Ausstellungsraum fiir Kunst
und Design. GroBe Schaufenster sorgen flr Sichtbarkeit und laden Passanten zum
Eintreten ein.

Im hinteren Bereich befindet sich ein separater Durchgang zu einem Lagerraum sowie
einem WC. Diese funktionale Erganzung ermoglicht einen reibungslosen Ablauf im
Tagesgeschaft und eine klare Trennung von Prasentations- bzw. Gastebereich und
Nebenflachen.

Der Zustand des Ladenlokals ist gepflegt. Die Ausstattung ist bewusst einfach und
funktional gehalten - eine ideale Basis, um eigene gestalterische ldeen umzusetzen
und dem Raum eine individuelle Handschrift zu verleihen. 2020 wurde auch eine neue
Gasheizung eingebaut.

Die monatliche Kaltmiete betragt 670 € (Verhandlungsbasis). Die Nebenkosten liegen




bei rund 200 € monatlich, sodass sich eine Gesamtmiete von ca. 870 € ergibt. Die
Kaution belauft sich auf 1.500 €.

Gerne stellen wir [hnen weitere Informationen zur Verfliigung oder vereinbaren einen
Besichtigungstermin. Erleben Sie selbst den besonderen Charme dieses Ladenlokals -
ideal fir Konzepte mit Anspruch, Personlichkeit und Sinn fir Atmosphare.
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Ausstattung und Details

- Einmalige Gelegenheit in bester Lage

- baugeschichtlich und kunstgeschichtlich von Bedeutung

- Attraktives Ladengeschaft in der historischen Gorlitzer Altstadt
- Baujahr ca1570

- Ca. 60 m? Gesamtflache

- Vorderer Bereich ideal als Verkaufsflache, Boutique oder Eiscafé / Café nutzbar
- Hinterer Bereich mit Durchgang zu Lagerraum und WC

- Kaltmiete: 670 € - ca. 11€ / m* - Verhandlungsbasis

- Nebenkosten: ca. 200 €

- monatl. Gesamtmiete 870 €

- Kaution 1500 €

- ab sofort Verfligbar
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Alles zum Standort

Die Immobilie liegt in der historischen Europastadt Gorlitz, einer der architektonisch
bedeutendsten und am besten erhaltenen Stadte Deutschlands. Mit ihrem
auBergewodhnlich geschlossenen Bestand an Denkmalimmobilien aus Gotik,
Renaissance, Barock und Grlnderzeit genieBt Gorlitz weit Uber die Landesgrenzen
hinaus einen exzellenten Ruf und bietet ein einzigartiges kulturelles und
stadtebauliches Umfeld.

Die unmittelbare Nahe zur deutsch-polnischen Grenze verleiht dem Standort eine
besondere internationale Pragung. Die Altstadt von Gorlitz sowie die polnische
Schwesterstadt Zgorzelec sind bequem erreichbar und erweitern das kulturelle,
gastronomische und wirtschaftliche Angebot auf besondere Weise.

Trotz des historischen Ambientes Uberzeugt die Lage durch eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Uber die nahegelegene Autobahn A4 besteht eine schnelle
Verbindung nach Dresden sowie in Richtung Polen. Mehrere BundesstraBen sorgen fur
eine komfortable regionale Erreichbarkeit. Der Bahnhof Gorlitz bietet regelmaBige
Anbindungen an das Uberregionale Schienennetz, wahrend der gut ausgebaute
offentliche Personennahverkehr eine flexible Mobilitat innerhalb der Stadt
gewabhrleistet.

Die hervorragende Infrastruktur mit hochwertigen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
medizinischer Versorgung sowie kulturellen Einrichtungen unterstreicht die
Nachhaltigkeit und Wertbestandigkeit dieses denkmalgeschltzten Standortes.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Margarete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581- 66 11773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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