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Historisches Anwesen 1899 — Villa,
Wirtschaftsgebaude und Remise

Objektnummer: 26382024

U2

KAUFPREIS: 449.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 310 m? « ZIMMER: 20 « GRUNDSTUCK: 2500 m?
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Auf einen Blick

26382024
ca. 310 m?
Satteldach
20

1899

4 x Freiplatz, 4 x
Garage

449.000 EUR
Villa

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
Gaste-WC, Kamin
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Ein erster Eindruck

Ein Haus mit Haltung, gewachsener Wirde und jener stillen Prasenz, die nur
historische Architektur entwickeln kann: Diese denkmalgeschitzte Villa aus dem Jahr
1899 steht auf einem groBzligigen Grundstlick von rund 2.300 Quadratmetern und
verbindet die Substanz eines massiven Ziegelbaus mit einer gepflegten, liber die Jahre
behutsam weiterentwickelten Wohnqualitat. Schon der erste Eindruck ist gepragt von
Proportion, Bestand und Dauerhaftigkeit. Nichts wirkt fliichtig, vieles erzahlt von
Handwerk, von Bestandspflege und von einem Haus, das tber mehr als ein
Jahrhundert hinweg seinen Platz behauptet hat.

Auf rund 310 Quadratmetern Wohn- und Nutzflache verteilen sich drei Ebenen mit
eigenstandigem Charakter. Das Hochparterre umfasst etwa 118 Quadratmeter und
empfangt mit der reprasentativen GroBzligigkeit, die man bei Hausern dieser Epoche
schatzt. In der ersten Etage stehen rund 114 Quadratmeter zur Verfligung, darliber
offnet sich das Dachgeschoss mit etwa 80 Quadratmetern. Echtholzparkett, Stuck, ein
Kamin und geschnitzte Massivholztiren geben den Rdumen eine warme, handwerklich
gepragte Tiefe. Die Veranda erweitert das Wohnen nach drauBen und schafft jenen
geschiitzten Ubergang zwischen Haus und Garten, der an milden Tagen zum
selbstverstandlichen Aufenthaltsort wird.

Der Erhaltungszustand ist gepflegt, getragen von umfassenden MaBnahmen in den
Jahren 1993, 2012 und 2019. Kernsanierung, Heizung und Dach wurden in diesem
Zuge berlcksichtigt, sodass die historische Substanz nicht nur bewahrt, sondern auch
in wichtigen Bereichen erneuert wurde. Beheizt wird das Haus {ber eine Olheizung.
Der vollstandig unterkellerte Baukorper erganzt die Wohnebenen um wertvolle Flachen
fur Vorrat, Technik und Dinge, die im Alltag ihren festen Platz brauchen, ohne die
Wohnraume zu belasten.

Auch das Grundstuck hat Gewicht. Es ist weitlaufig, griin und nicht auf bloBe Kulisse
reduziert. Zum Anwesen gehoren ein Wirtschaftsgebaude und eine Remise, die von
der landwirtschaftlichen und handwerklichen Geschichte des Hauses zeugen. Vier
Garagen schaffen komfortable Stellflachen, hinzu kommt ein groBer Schuppen mit
weiterer Stellmoglichkeit flr einen Pkw. Ein Gartenhduschen flgt sich in das Bild eines
Anwesens ein, das nicht auf vordergrindige Effekte setzt, sondern auf Substanz, MaB
und Nutzbarkeit im besten Sinne. Hier entsteht der Eindruck eines Hauses, das seinen
Charakter nicht behaupten muss. Es hat ihn langst. Wer durch die Raume geht, spurt
die Verbindung aus Geschichte, gepflegtem Bestand und einer GroBzligigkeit, die
heute selten geworden ist.

Die Villa wird zur Eigennutzung angeboten und ist unvermietet.
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Ausstattung und Details

- Historische Villa, Wirtschaftsgebaude und Remise

- Baujahr ca.1899

- vollunterkellert

- GrundstiicksgréBe ca. 2.300 m?

- Heizungsart: Olheizung

- Sanierungsjahre: 1993 / 2012 / 2019

- Sanierungsumfang: Kernsanierung, Heizung, Dach

- Baubeschreibung/Mauerwerk: Massivbau, Ziegel

- Wohn- und Nutzflache:

- Hochparterre — 118 m?

- 1. Etage - 114 m?

- Dachgeschoss — 80 m?

- Gesamt: 312 m? (auf 3 Etagen)

- Veranda

- Echtholzparkett, Stuck, Kamin, geschnitzte Massivholztiren

- Stellplatz: 4 Garagen

- GroBer Schuppen mit zusatzlicher Stellplatzmdglichkeit fur einen Pkw und
Grundstiick mit Gartenhduschen

- Die Villa wird zur Eigennutzung angeboten und ist unvermietet
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Alles zum Standort

Gorlitz besticht als eine charmante Stadt mit einem stabilen, suburban gepragten
Wohnumfeld, das besonders Familien eine ausgewogene Kombination aus Ruhe,
Sicherheit und funktionaler Infrastruktur bietet. Die Stadt Uberzeugt durch ihr solides
Bildungs- und Gesundheitsangebot sowie eine verlassliche regionale Anbindung, die
den Alltag angenehm und stressfrei gestaltet. Mit vergleichsweise moderaten
Immobilienpreisen eréffnet Gorlitz Familien attraktive Chancen, ein behagliches
Zuhause in einer freundlichen Gemeinschaft zu finden, die von einem ruhigen und
friedlichen Lebensstil gepragt ist.

Die Umgebung bietet Familien ein besonders harmonisches Wohnambiente, das durch
vielfaltige Freizeitmdglichkeiten und eine sichere Nachbarschaft besticht. Hier finden
Kinder und Eltern gleichermaBen Raum fur Entfaltung und Erholung — sei es beim
Spielen in groBzigigen Parks oder bei sportlichen Aktivitaten in nahegelegenen
Vereinen. Die Nahe zu verschiedenen Bildungseinrichtungen schafft eine
vertrauensvolle Basis fur die schulische Entwicklung der Kinder, wahrend die
Uberschaubare GroBe der Stadt eine familiare Atmosphare fordert, in der
Nachbarschaft und Gemeinschaft gelebt werden.

In fuBlaufiger Entfernung erdffnen sich zahlreiche Annehmlichkeiten, die den
Familienalltag bereichern: Kindergarten wie das Kinderhaus Sankt Hedwig sind in etwa
15 Minuten zu erreichen, wahrend weiterflinrende Schulen wie die Oberschule
Rauschwalde in circa 18 Minuten bequem zu FuB erreichbar sind. Die medizinische
Versorgung ist durch das nahegelegene Octamed Arztehaus und das Malteser
Krankenhaus St. Carolus, beide in etwa 12 bis 14 Minuten zu FuB erreichbar,
hervorragend gewahrleistet. Fur entspannte Stunden im Grinen laden mehrere Parks
und Spielplatze in einem Umkreis von 14 bis 18 Minuten FuBweg zum Verweilen und
Toben ein. Sportbegeisterte Familien profitieren vom Angebot des Holtendorver SV,
der in rund 15 Minuten erreichbar ist. Auch kulinarisch bietet die Umgebung mit
gemutlichen Cafés und familienfreundlichen Restaurants, die in 20 bis 30 Minuten zu
FuB erreichbar sind, ein einladendes Ambiente. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie Schlauroth Gorlitzer StraBe (1
Minute FuBweg) und Holtendorf Hoterberg (6 Minuten FuBweg) hervorragend, sodass
auch ohne Auto eine flexible Mobilitat gewahrleistet ist.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut angebundene
Wohnlage legen, prasentiert sich dieses Objekt in Gorlitz als ein idealer
Lebensmittelpunkt. Hier verbinden sich behagliches Wohnen, eine starke
Gemeinschaft und eine umfassende Infrastruktur zu einem harmonischen Lebensraum,
der Kindertraume Wirklichkeit werden lasst und Eltern ein gutes Geflhl fir die Zukunft
ihrer Familie schenkt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Margarete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581- 66 11773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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