Gorlitz

Herrenhaus von 1891 - Wohnen, Arbeiten und Leben
auf 765 m? in Gorlitz

Objektnummer: 26382029

KAUFPREIS: 999.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 765 m? « ZIMMER: 28 « GRUNDSTUCK: 666 m?
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Auf einen Blick

26382029 999.000 EUR
ca. 765 m? Herrenhaus
28 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2002

1891

gepflegt

Massiv

Gaste-WC, Sauna,
Kamin
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Ein erster Eindruck

Dieses denkmalgeschitzte Herrenhaus aus dem Jahr 1891 verbindet historische
Architektur mit zeitgemaBem Wohnkomfort. Auf einem rund 666 m? groBen
Grundstiick bietet es etwa 765 m? Wohnflache, verteilt auf finf abgeschlossene
Einheiten. Das Haus wurde 2002 kernsaniert, 2005 und 2008 folgten weitere Arbeiten.
Es prasentiert sich heute in gepflegtem Zustand.

Die Etagen sind groBzlgig geschnitten. Hohe Decken, originales Sternparkett in den
reprasentativen Vorderraumen, mehrere Kamine, 2 Saunen im 1. und 2. Obergeschoss
und straBenseitige Balkone pragen das Haus. Historisch waren die vorderen Raume
dem Familienleben vorbehalten, die rickwartigen Bereiche dienten dem Personal.
Diese Gliederung sorgt bis heute fir eine klare Trennung zwischen Reprasentation und
Alltag.

Eine Teilungserklarung liegt bereits vor, sodass die Einheiten zu einem spateren
Zeitpunkt auch einzeln verauBert werden konnen.

Die Aufteilung in finf Einheiten eréffnet viele Moglichkeiten:

Wohnen und Arbeiten: Praxis, Kanzlei oder Blro im Erdgeschoss, die eigene Wohnung
in einer der oberen Etagen.

Mehrere Generationen unter einem Dach: Jede Generation hat ihre eigene,
abgeschlossene Wohnung im selben Haus.

Selbst wohnen und vermieten: Die eigene Etage wird selbst genutzt, die Ubrigen
Einheiten tragen Uber Mieteinnahmen zur Finanzierung bei.

Flexibel fur die Zukunft: Dank der vorliegenden Teilungserklarung kénnen einzelne
Wohnungen spater ohne weiteren Aufwand separat verkauft werden, etwa an
Familienmitglieder oder zur Vermogensplanung.

Gastehaus oder Firmensitz: Gorlitz ist als Film- und Kulturstadt ein Anziehungspunkt
fur Besucher und bietet einen Rahmen mit besonderer Ausstrahlung.
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Ausstattung und Details

Denkmalgeschitztes Herrenhaus

Baujahr: 1891

Modernisierungen: 2002 Kernsanierung, weitere Arbeiten 2005 und 2008
Wohnflache: ca. 765 m?

Grundstlcksflache: ca. 666 m?

Wohneinheiten: 5

2 Saunen im 1.0G und 2.0G

Bader mit hochwertiger, teilweise raumhoher Fliesengestaltung
Fenster und Kaminbanke aus Marmor

Teilungserklarung: liegt vor (2008)

Heizung: Gas, Zentral- und Etagenheizung

Stellplatz: 1 Stellplatz am Haus, PKW-Durchfahrt
Verflgbarkeit: nach Vereinbarung
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Alles zum Standort

Das Haus liegt in einer ruhigen NebenstraBe in Gorlitz. Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomie, Schulen, Kindergarten sowie Arzt- und Zahnarztpraxen sind in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Gorlitz, die ostlichste Stadt Deutschlands, ist fiir seine auBergewdhnlich gut erhaltene
Altstadt mit Bauten aus mehreren Jahrhunderten bekannt. Als Drehort zahlreicher
internationaler Filmproduktionen tragt die Stadt den Beinamen ,Gorliwood". Wald- und
Wiesenlandschaften im Umland, Freizeitangebote vom Wandern bis zum Reiten sowie
die Nahe zu Polen und Tschechien machen die Region vielseitig.

Uber die A4 sind Bautzen, Dresden (ca. 1 Stunde) und Wroctaw gut erreichbar. Gérlitz
entwickelt sich zudem als Wirtschafts- und Wissenschaftsstandort: Mit dem
Deutschen Zentrum fiir Astrophysik (DZA) entsteht derzeit ein GroBforschungszentrum
mit internationaler Ausstrahlung.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Margarete Schott

Demianiplatz 26, 02826 Gorlitz
Tel.: +49 3581- 66 11773
E-Mail: goerlitz@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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