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Lingen

Nachhaltiges Investment mit Perspektive und
Entwicklungschancen

Objektnummer: 26388004

KAUFPREIS: 1.695.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 769.5 m? « ZIMMER: 24 « GRUNDSTUCK: 1474 m?
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Objektnummer: 26388004 - 49809 Lingen

Auf einen Blick

26388004 1.695.000 EUR
ca. 769.5 m? Doppelhaushalfte
Satteldach Kauferprovision
24 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
6 Kaufpreises
1990 2021
4 x Carport, 6 x
Freiplatz gepflegt
Massiv
ca. 129 m?
ca. 769 m?

Terrasse, Garten/-
mitbenutzung
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 134.5 kWh/m?a
E
10.04.2036
1990
Gas
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Die Immobilie

VON POLL =
IMMOBILIEN | =

Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

Aktuelle, sofort verflighare Marktpreiseinschatzung
« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung
« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region
« Immobilienwertrechner zur Beurteilung von mdglichen Investitionen
» RegelméaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 | emsland@von-poll.com
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Die Immobilie
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten

oll.com/emsland

www.von-poll.com
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Ein Investment, das gleich mehrere Qualitdten vereint: sechs vermietete
Doppelhaushalften, sofortige Mieteinnahmen, klar definierbares
Mietsteigerungspotenzial und eine langfristige Entwicklungsoption durch
zusammenhangende Grundstiicksflachen. Genau diese seltene Kombination macht
dieses gepflegte Doppelhausensemble aus dem Baujahr 1990 zu einer besonders
interessanten Gelegenheit fiir Kapitalanleger mit Weitblick.

Auf einem insgesamt ca. 1.474 m? groBen Grundstlick verteilen sich sechs
Doppelhaushalften mit einer gesamten Wohnflache von rund 770 m2. Die Einheiten
liegen direkt nebeneinander und bilden damit ein in sich geschlossenes
Wohnensemble, das nicht nur durch seine aktuelle Ertragsstarke Uiberzeugt, sondern
zugleich auch eine strategisch interessante Perspektive fur die Zukunft eroffnet.

Jede der sechs Doppelhaushélften verfligt Uiber ca. 128 m? Wohnflache und basiert auf
einer ahnlichen, durchdachten Grundrissstruktur. Mit jeweils vier bis finf Zimmern
entsteht ein flexibles Wohnangebot, das unterschiedliche Zielgruppen anspricht — von
Familien Uber Paare bis hin zu Wohngemeinschaften. Diese breite Nutzbarkeit tragt
wesentlich zu einer nachhaltigen Vermietbarkeit und damit zur Stabilitat des
Investments bei.

Im Erdgeschoss verfiigen die einzelnen Einheiten jeweils Uber einen einladenden
Eingangsbereich mit Flur, eine Kiche, ein groBzugiges Wohn- und Esszimmer mit
Zugang zur Terrasse und zum Garten, ein Gaste-WC sowie einen
Hauswirtschaftsraum. Die den jeweiligen Hausern zugeordneten Gartenbereiche sind
klar abgegrenzt und bieten den Mietern ein hohes MaB an Privatsphare sowie
zusatzlichen Wohnwert im AuBenbereich.

Im Obergeschoss stehen je nach Einheit zwei bis drei weitere Zimmer zur Verfligung,
die flexibel als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein Tageslichtbad mit Dusche und/oder
Badewanne. Im Dachgeschoss befindet sich jeweils ein Studio, das sich ideal als
Homeoffice, Hobbyraum oder zusatzlicher Riickzugsort eignet.

Darilber hinaus verfligt jede Doppelhaushalfte Uber einen Teilkeller, der zusatzliche
Nutz- und Lagerflache schafft. Das gesamte Anwesen prasentiert sich in einem
gepflegten Gesamtzustand. Im Jahr 2021 wurde eine neue Gas-Zentralheizung
installiert. Teilweise wurden zudem bereits neue Fenster eingebaut, was sich positiv
auf den Zustand und die Energieeffizienz der Immobilie auswirkt.

Aus Investorensicht besonders attraktiv ist die aktuelle Vermietung aller sechs
Einheiten. Dadurch bietet das Ensemble sofortige, laufende Einnahmen und gleichzeitig




weiteres Potenzial in der kiinftigen Mietentwicklung. Hinzu kommt die besondere
Struktur der zusammenhangenden Grundstiicke: Sie eroffnet langfristig die
Maoglichkeit, das Gesamtareal perspektivisch weiterzudenken und gegebenenfalls
einer neuen Entwicklung zuzufiihren. Damit verbindet diese Immobilie auf
Uberzeugende Weise laufenden Ertrag mit strategischer Substanz und langfristiger
Wertperspektive.

Die Hauser befinden sich in einer ruhigen und zugleich zentralen Wohnlage mit guter
Anbindung an die Innenstadt sowie an Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs.
Die Lage spricht Familien, Paare und Einzelpersonen gleichermaBen an und unterstutzt
damit zusatzlich die nachhaltige Attraktivitat und Vermietbarkeit des Ensembles.
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Ausstattung und Details

- 6 DHH & ca. 128 m? Wohnflache

- jeweils 4-5 Zimmer, 1 Badezimmer, Kiche, Flur, HWR, Gaste-WC, Terrasse, Garten,
Teilkeller, Garten

- EG: Eingang/ Flur, Kiiche, Wohn-/ Esszimmer, Gaste-WC, HWR, Terrasse, Garten

- OG: 2-3 Zimmer, Tageslichtbad mit Dusche und/ oder Badewanne

- DG: Studio

- heue Gas-Heizung 2021

- teilweise neue Fenster

- alle DHH vermietet
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Alles zum Standort

Lingen (Ems) im Landkreis Emsland prasentiert sich als eine aufstrebende Stadt in
Niedersachsen mit rund 17.800 Einwohnern, die durch ihre solide Infrastruktur und die
ruhige Lage auf 28 Metern Hohe Uberzeugt. Die Stadt bietet eine ausgewogene
Mischung aus urbanem Komfort und naturnaher Lebensqualitat, was sie zu einem
attraktiven Standort fir nachhaltige Immobilieninvestitionen macht. Die vorhandene
Verkehrsanbindung sowie die Nahe zu regionalen Wirtschaftszentren schaffen ein
stabiles Fundament fur Wertbestandigkeit und zukiinftiges Wachstumspotenzial.

In Lingen profitieren Investoren von einer breit gefacherten Infrastruktur, die eine hohe
Lebensqualitat gewahrleistet und somit eine konstante Nachfrage nach Wohnraum
sichert. Die ausgezeichnete Erreichbarkeit zahlreicher Bildungseinrichtungen,
Gesundheitszentren und Einkaufsmoglichkeiten unterstreicht die Attraktivitat des
Standorts. So sind beispielsweise renommierte Schulen wie die Castellschule und die
Johannesschule in nur drei bis finf Minuten zu FuB erreichbar, wahrend die
Hochschule Osnabriick — Campus Lingen - in etwa elf Minuten bequem erreichbar ist.
Diese Vielfalt an Bildungseinrichtungen spricht eine breite Zielgruppe an und fordert
eine stabile Mietnachfrage.

Auch im Gesundheitsbereich Uberzeugt Lingen mit einer Vielzahl an Facharzten,
Apotheken und Kliniken in fuBlaufiger Entfernung. Zahnarztpraxen und
Allgemeinmediziner sind bereits hach wenigen Gehminuten erreichbar, wahrend das
Bonifatius Hospital in etwa 20 Minuten zu FuB zuganglich ist. Diese dichte
Gesundheitsversorgung garantiert eine hohe Lebensqualitat und Sicherheit fir
Bewohner aller Altersgruppen. Erganzt wird das Angebot durch ein vielfaltiges
gastronomisches und kulturelles Angebot, das von gehobenen Restaurants Uber
gemdtliche Cafés bis hin zu Bars reicht und somit sowohl den Alltag als auch die
Freizeit bereichert.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr mit mehreren Buslinien
in unmittelbarer Nahe sowie der Bahnhof Lingen (Ems), der in etwa zwdlIf Minuten zu
FuB erreichbar ist, ermdglicht eine flexible Mobilitat und erleichtert den Zugang zu
regionalen und Uberregionalen Zielen. Diese verkehrstechnische Infrastruktur ist ein
entscheidender Faktor fir die langfristige Wertentwicklung von Immobilien in Lingen.

Fir Investoren bietet Lingen (Ems) somit ein ausgewogenes Zusammenspiel aus
stabiler Infrastruktur, vielfaltigen Annehmlichkeiten und einer attraktiven Lage, die eine
nachhaltige Wertsteigerung und eine sichere Kapitalanlage versprechen. Die
Kombination aus urbaner Lebensqualitat und solider regionaler Vernetzung macht
diese Stadt zu einem vielversprechenden Investmentstandort im Herzen
Niedersachsens.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 26388004 - 49809 Lingen

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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