Lingen

Attraktive Doppelhaushalfte mit Sudterrasse und
ausbaufahigem Spitzboden

Objektnummer: 26388018

KAUFPREIS: 289.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 12 m?2 « ZIMMER: 4 « GRUNDSTUCK: 200 m?
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Auf einen Blick

26388018 289.000 EUR
ca. 12 m? Doppelhaushalfte
Satteldach 2025
4
3 gepflegt
1 .
Massiv

2000 ca. 25 m?
1x Carport, 1x ..

: ! Terrasse, Gaste-
Freiplatz WC, Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 113.5 kWh/m?a
09.07.2035 D

Gas 2000
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Die Immobilie
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Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

« Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung

« Prognosen zur Kaufpreisentwicklung

« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region

» Immobilienwertrechner zur Beurteilung von méglichen Investitionen
+ RegelmaRige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 I emsland@von-poll.com https:/vonpoll.io/bewerten
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Die Immobilie

‘ VON POLL

EJ Finden Sie

§ Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Die Immobilie
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Objektnummer: 26388018 - 49809 Lingen

Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Herzlich willkommen zu dieser gepflegten Doppelhaushalfte in zentraler Lage, die mit
einer Wohnflache von ca. 112 m? viele attraktive Méglichkeiten bietet. Das im Jahr
2000 erbaute und 2025 zuletzt modernisierte Haus prasentiert sich in einem
zeitgemaBen Zustand und Uberzeugt mit einer durchdachten Ausstattung sowie einer
angenehmen Sud-Ausrichtung des Gartens.

Die Immobilie beinhaltet insgesamt 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer. Diese Aufteilung
ermoglicht individuellen Freiraum fur Familienmitglieder, Gaste oder auch fir die
Einrichtung eines Home-Office. Das Tageslichtbad ist mit Dusche und Badewanne
ausgestattet und stellt damit sowohl fiir entspannte Momente als auch fir den
Familienalltag die passenden Voraussetzungen bereit.

Der groBzligige und helle Wohn-/ Essbereich bildet das Herzstlick der Immobilie.
Durch die groBen Fensterflachen gelangt viel Tageslicht in den Raum. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die Terrasse, die zu entspannten Stunden im Freien einladt und
durch eine praktische Markise zusatzlichen Komfort bietet. Der Garten mit Std-
Ausrichtung ist ein angenehmer Ort flir Freizeitaktivitaten und zum Erholen. Fur die
Gartenbewasserung ist ein AuBenwasser-Anschluss vorhanden, der die Pflege der
Grunanlage vereinfacht.

Die Einbaukiiche verfligt Gber die wichtigsten Ausstattungsmerkmale fir die
alltaglichen Anforderungen. Dank der Doppelverglasung der Fenster sind ein guter
Schall- und Warmeschutz gewahrleistet.

Ein weiteres Highlight ist der gedammte und ausbaufahige Spitzboden, der zusatzliche
Nutzungsoptionen bereithalt.

Das ca. 200 m? groBe Grundstlick bietet eine ideale Balance aus Privatbereich und

AuBenfldche. Uber das Carport mit integriertem Gerateraum erreichen Sie bequem

sowohl das Haus als auch den Garten. Das Carport erleichtert nicht nur das Parken,
sondern bietet auch zusatzlichen Stauraum fur Gartengerate oder Fahrrader.

Der gepflegte Zustand sowie laufende Instandhaltungen sorgen daftir, dass Sie hier ein
durchdachtes Wohnumfeld vorfinden. Die Zentralheizung aus 2025 gewahrleistet
angenehme Temperaturen und sorgt auch in der kalteren Jahreszeit fur ein wohliges
Raumklima.

Das Haus ist aktuell vermietet und bietet verschiedene Perspektiven — sei es weiter als

Vermietungsobjekt oder flir den eigenen Bezug nach Vereinbarung. Die zentrale Lage
garantiert eine gute Anbindung an Einkaufsmdglichkeiten, 6ffentliche Verkehrsmittel




und Einrichtungen des taglichen Bedarfs.

Diese Doppelhaushalfte liberzeugt nicht zuletzt durch die zentrale Lage, die Ihnen
kurze Wege zu alltédglichen Einrichtungen und eine gute Anbindung bietet. Insgesamt
eignet sich diese Immobilie sowohl fur Eigennutzer, die das Wohnen auf mehreren
Ebenen schatzen, als auch fur Interessenten, die auf der Suche nach einer vermieteten
und gepflegten Immobilie sind.Gerne stehen wir Ihnen fiir eine Besichtigung und
weiterfuhrende Informationen zur Verfiigung. Entdecken Sie das Potenzial dieser
Immobilie bei einem persénlichen Termin vor Ort. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne
- Einbauktiche

- Fenster Doppelverglasung

- Carport mit Gerateraum

- Heizung 2025 neu

- groBes und helles Wohn-/ Esszimmer mit Zugang zur Terrasse
- Spitzboden gedammt und ausbaufahig

- zentrale Lage

- Garten in Std-Ausrichtung

- Zugang zum Grundstuck durch Carport

- AuBenwasseranschluss

- Markise

- aktuell vermietet
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Alles zum Standort

Im Nordwesten von Niedersachsen, angrenzend an die Niederlande, liegt die
historische Kulturstadt Lingen im Landkreis Emsland. Das historische Stadtzentrum
bietet vor allem Eigentumswohnungen in zum Teil liebevoll gepflegten mittelalterlichen
Blrgerhausern oder modernen Apartments. Hingegen der GroBteil der rund 56.000
Einwohner lebt in den naturnahen Randbezirken in Einfamilienhdausern oder neu
angelegten Wohngebieten.

Die Stadt Lingen sowie das gesamte Emsland profitiert von ausgezeichneten
Verkehrsanbindungen. Die Bundesautobahnen A 31 und A 30 verbinden Lingen mit
dem internationalen FernstraBennetz.

Lingen blickt auf eine 1.000-jahrige Stadtgeschichte zurlick, die bis heute erlebbar
bleibt: Besonders beliebt bei Einheimischen und Gasten ist der historisch gepragte
Stadtkern. Zwischen den schmucken Giebeln mittelalterlicher Blirgerhauser entfaltet
sich das besondere Flair der traditionsreichen Stadt, die ihr Brauchtum durch
wechselvolle Jahrhunderte hindurch bewahrt hat und bis heute noch unter anderem
beim Kivelingsfest zelebriert. Das Volksfest wurde sogar in die UNESCO-Liste des
nationalen deutschen Kulturerbes aufgenommen.

Ein sehr gut ausgebautes Gesundheits- und Bildungsangebot sowie eine vielfaltige und
engagierte Vereinslandschaft runden das Bild von Lingen ab.

Als wirtschaftliches Zentrum des Emslandes beherbergt Lingen einen lebendigen
Branchenmix aus Uber 2.500 Gewerbebetrieben. All diese Vorziige machen Lingen zu
einem bevorzugten Standort fiir Wohn- und Geschaftsimmobilien.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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