Firstenau / Settrup

Einmalige Gelegenheit im Grinen: Charaktervolles
Fachwerkhaus auf parkahnlichem Anwesen

Objektnummer: 26388040

KAUFPREIS: 0 « WOHNFLACHE: ca. 1777 m? « ZIMMER: 7 « GRUNDSTUCK: 2570 m?
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Auf einen Blick

26388040 Auf Anfrage

ca. 177 m? Einfamilienhaus

7 Kauferprovision

5 2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1991 gepflegt

2 x Carport, 4 x

Freiplatz Massiv
Terrasse, Gaste-
WC, Kamin,
Garten/-

mitbenutzung,
Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Bedarfsausweis

o] 192.8 kWh/m?a
F

11.08.2036

- 1991

o]
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Die Immobilie

‘ VON POLL A

_ Erfolgreicher
Immobilienverkauf
mit Experten.

Immer up-to-date liber die Wertentwicklung der eigenen Immobilie/n.

- Aktuelle, sofort verfligbare Marktpreiseinschatzung Ll

«» Prognosen zur Kaufpreisentwicklung E E_!rﬁ E
« Preisinformationen zu vergleichbaren Immobilien in der Region e x. I‘L-_I
+ Immobilienwertrechner zur Beurteilung von maglichen Investitionen Fag =)
-+ RegelméBige Updates zur Preisentwicklung

T.: 0591 - 13 05 92 21 ] emsland@von-poll.com https://vonpoll.io/bewerten
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Die Immobilie

.’ VON POLL

E—/ Finden Sie

Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com/emsland
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Ein erster Eindruck

Eine einmalige Gelegenheit flr alle, die ebenerdiges Wohnen mit Ruhe, Natur und
auBergewodhnlicher Privatsphare verbinden mdchten: Dieses gepflegte Fachwerkhaus
liegt eingebettet in einen ca. 2.570 m? groBen, parkahnlichen Garten mit altem
Baumbestand, weiten Rasenflachen und viel Abstand zum Alltag. Das groBzligige
Grundstiick bildet einen geschiitzten Riickzugsort, an dem Natur und Wohnen auf
besondere Weise miteinander verschmelzen.

Das Fachwerkhaus wurde 1991 wieder aufgebaut und vereint damit den Wohnwert
eines neueren Hauses mit dem Charme und Charakter eines alteren Anwesens.
Sichtbare Holzbalken, ein gemauerter Kamin und eine warme, zeitlose Wohnlichkeit
pragen seine besondere Atmosphére. Die ca. 177 m? Wohnflache umfassen sieben
Zimmer, bis zu fuinf mogliche Schlafraume und zwei Tageslichtbader.

Im Erdgeschoss bildet das groBziigige und helle Wohnzimmer einen besonderen
Mittelpunkt. Die charakteristische Sprossen-Bogentir 6ffnet den Blick in das
umgebende Griin und verbindet die traditionelle Architektur des Hauses mit
wohltuender Helligkeit. Das separate Kamin- und Esszimmer schafft mit seinem
gemauerten Kamin eine behagliche Atmosphare und fihrt direkt auf die geschitzte,
nahezu uneinsehbare Terrasse. Eine Markise spendet an sonnigen Tagen angenehmen
Schatten - ein privater Platz fir gemeinsame Abende und ruhige Stunden im Freien.

Die Kiiche ist unmittelbar mit dem praktischen Hauswirtschaftsraum verbunden und
ermdglicht kurze Wege im Alltag. Erganzt wird diese Ebene durch ein Arbeitszimmer,
ein Gaste-WC sowie ein Schlafzimmer mit eigenem Tageslichtbad en Suite,
ausgestattet mit Dusche, Badewanne und Bidet. Eine FuBbodenheizung sorgt im
gesamten Erdgeschoss flir angenehme Warme.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei weitere Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit
Dusche, eine separate Toilette und ein Abstellraum. Eine besondere Qualitat bietet der
augenzwinkernd als Tanzsaal bezeichnete, groBzligige Raum im Dachgeschoss
welcher sich hervorragend als Studio, Atelier, Musik- oder Hobbybereich eignet und
auBergewodhnlichen Gestaltungsspielraum erdffnet. Ein Teilkeller schafft weitere
praktische Nutz- und Abstellflachen.

Im Garten schaffen Baume und weite Rasenflachen Sonnen- und Schattenplatze. Der
parkahnliche Charakter des Gartens vermittelt Weite und wohltuende Ungestortheit.
Hier finden Gartenideen, Spielbereiche und stille Riickzugsorte gleichermaBen ihren
Platz. Auf dem Grundstiick befindet sich auBerdem ein alter Schuppen, der sich als
Lager, Werkstatt oder fir eine kreative neue Nutzung anbietet.




Aufgrund der GrundstlicksgroBe kénnte zudem Potenzial fir einen weiteren Bauplatz
bestehen - die Grundmauern eines ehemaligen Gebaudes sind noch zu sehen. Ob und
in welchem Umfang eine Bebauung mdoglich ist, ware durch eine Bauvoranfrage
beziehungsweise mit der zustandigen Behorde abschlieBend zu klaren.

Ein Doppelcarport mit Gerateraum und Holzlager sowie weitere Stellplatze vor dem
Haus runden das Angebot ab. Optional kann auBerdem ein angrenzendes, ca. 3.000
m? groBes, ebenfalls parkahnliches Grundstiick mit massivem Gartenhaus erworben
werden (Preis auf Anfrage). Es kann auch gewerblich genutzt werden und eroffnet
damit die Mdglichkeit, Wohnen und Gewerbe miteinander zu verbinden. Der mdgliche
Zukauf bietet die seltene Gelegenheit, das Anwesen deutlich zu erweitern und einen
auBergewodhnlich groBzlgigen privaten Rickzugsort zu schaffen.

Beide Garten werden seit Jahrzehnten biologisch bewirtschaftet — das
Hauptgrundstick seit Uber 30 Jahren, das Nebengrundstiick seit ca. 50 Jahren.

So verbindet diese Immobilie traditionellen Fachwerkcharme, vielseitige Raume und
auBergewdhnlich groBzugiges Grin zu einem Anwesen mit Substanz. Ein Ort, dessen
Qualitaten unmittelbar spirbar sind: Privatsphare, gewachsene Natur, wohltuende
Weite und ein Haus, das mit jedem Schritt vertrauter wird.
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Ausstattung und Details

- Fachwerkhaus

- Carport mit Gerateraum

- FuBbodenheizung

- Einbauktiche

- gemauerter Kamin

- Glasfaseranschluss

- Tageslichtbad en Suite EG mit Dusche und Badewanne
- Tageslichtbad DG mit Dusche

- potentieller zweiter Bauplatz auf dem Grundstiick

- Terrasse mit Markise

- Teilkeller

- Privatsphare

- uneinsehbarer Garten

- sichtbare Balkenlage

- alter Baumbestand auf dem Grundstlick

- zweites, parkahnliches Grundstiick (ca. 3.000 m?) mit massivem Gartenhaus
zusétzlich verfligbar (Preis auf Anfrage)

- parkahnlicher Garten
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Alles zum Standort

Furstenau/Settrup verbindet die Ruhe einer landlich gepragten Wohnlage mit einer
gewachsenen Gemeinschaft und einer verlasslichen Infrastruktur. Das Uberschaubare
Umfeld, die naturnahe Umgebung und das angenehme Miteinander schaffen ideale
Voraussetzungen fir unterschiedliche Lebensphasen: Familien finden hier einen
behiiteten Ort zum Aufwachsen, wahrend Menschen, die ihren Ruhestand planen oder
bereits genieBen, von Ruhe, Freiraum und einer hohen Wohnqualitat profitieren.

Das direkte Wohnumfeld 1adt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und erholsamen
Stunden im Grlnen ein. Ein Spielplatz ist in etwa vier Gehminuten erreichbar und bietet
Kindern Raum zum Spielen und Entdecken. Das nur rund sechs Gehminuten entfernte
Heimathaus Settrup bereichert mit kulturellen Veranstaltungen und gemeinschaftlichen
Aktivitaten das ortliche Leben. Weitere Sport- und Freizeitmdglichkeiten in der
Umgebung sprechen Kinder, Erwachsene und aktive Ruhestandler gleichermaBen an.

Kindertagesstatten, Schulen — darunter die IGS Flrstenau —, Einkaufsmaoglichkeiten,
Arzte und Apotheken befinden sich im nahe gelegenen Fiirstenau beziehungsweise in
der naheren Umgebung und sind bequem mit dem Auto oder teilweise mit dem Bus
erreichbar. Eine etwa finf Gehminuten entfernte Bushaltestelle erganzt die regionale
Anbindung. Uber die B 214 bestehen zudem gute Verbindungen in Richtung Osnabriick
sowie zu den umliegenden Stadten und Gemeinden.

Damit bietet Flrrstenau/Settrup eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen,
guter Erreichbarkeit und einem bestandigen sozialen Umfeld — passend flir Familien,
die langfristig Wurzeln schlagen mochten, ebenso wie flir Menschen, die einen
entspannten und zugleich gut angebundenen Lebensmittelpunkt fur inren nachsten
Lebensabschnitt suchen.




Objektnummer: 26388040 - 49584 Fiirstenau / Settrup

Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Holger Klages

CastellstraBe 6, 49808 Lingen/Ems
Tel.: +49 591 -13 05 92 21
E-Mail: emsland@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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