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Gruner Ausblick trifft urbanes Wohnen!
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Auf einen Blick

26389017
ca. 137 m?
4

3

1

1951

199.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

gepflegt

Massiv
ca. 20 m?

Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Fern 105 kWh/m?a
13.09.2028 D

Fernwarme 1951
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Ein erster Eindruck

Manchmal ist es genau dieser eine Blick ins Grline, der ein Zuhause besonders macht.
Die Ruhe vor den Fenstern und zugleich das gute Gefihl, mitten in einem lebendigen
und beliebten Stadtteil zu Hause zu sein.

Diese groBzugige Wohnung verbindet viel Raum mit einer angenehm ruhigen
Wohnatmosphére. Auf 137 m? Wohnflache bietet sie Platz fur individuelle Wohnideen
und das Leben, das sich darin entfalten darf. Besonders das geraumige Wohnzimmer
schafft Raum fiir gemeinsame Stunden und verfligt Gber einen Zugang zum Balkon mit
Blick in den grlin gestalteten Innenhof. Das verlegte, charaktervolle Fischgratparkett
verleiht dem Ganzen noch eine ganz besondere Note. Mit drei weiteren Zimmern bietet
die Wohnung zudem vielseitige Moglichkeiten fiir Schlafen, Arbeiten, Familie oder
Gaste. Das Tageslichtbadezimmer ist mit einer groBen Dusche mit niedrigem Einstieg
ausgestattet. Erganzt wird das Raumangebot durch zusatzlichen Stauraum im eigenen
Kellerraum sowie der Dachbodenkammer.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns an, vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und finden Sie hier ein Zuhause, das Ruhe, groBzligiges Wohnen
und eine gewachsene Stadtlage ideal miteinander verbindet!
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Ruhige und dennoch zentrale Lage

- Sehr gepflegter Zustand

- GroBzugige Raumaufeilung

- GroBe Dusche mit niedrigem Einstieg

- Balkon mit Blick in den griin gestalteten Innenhof
- Kellerraum

- Dachboden
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Alles zum Standort

Leben in einem der beliebten Stadtteile Bremerhavens. Geesteminde verbindet
urbanes Leben mit einer angenehmen Wohnatmosphare und viel Griin. Der Stadtteil
bietet eine vielseitige Infrastruktur und gleichzeitig kurze Wege, die den Alltag
angenehm machen.

Einkaufsmaoglichkeiten, Geschafte, Cafés und Restaurants sowie der bekannte
Geesteminder Wochenmarkt am Konrad-Adenauer-Platz sind schnell erreichbar. Fur
Spaziergange und kleine Auszeiten im Grinen bietet sich der nahegelegene
Burgerpark an. Auch die kurzen Wege zu der Innenstadt, den Havenwelten und dem
Fischereihafen machen die Lage besonders vielseitig.

Der Bremerhavener Hauptbahnhof liegt ebenfalls in Geestemiinde und bietet eine gute
Anbindung mit der Bahn, unter anderem in Richtung Bremen und Cuxhaven. Auch mit
dem Bus lassen sich die Innenstadt und weitere Stadtteile bequem erreichen.

Wer mit dem Auto unterwegs ist, profitiert von der Nahe zur A27. Uber die
Anschlussstelle Geesteminde sind Bremen und Cuxhaven schnell erreichbar. So
verbindet die Lage angenehmes Wohnen mit einer guten Infrastruktur und kurzen
Wegen, mitten in einem Stadtteil, der fir seine besondere Mischung aus Stadtleben,
Grun und maritimem Flair geschatzt wird.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Monien

SegelckestraBe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH
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