Cuxhaven — Duhnen

Das Meer auf der anderen Stral3enseitel

Objektnummer: 26389019
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KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 39 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick

26389019 249.000 EUR

ca. 39 m? Ferienwohnung

2 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

1 Kaufpreises

1 gepflegt

1988

1x Tiefgarage Massiv
Einbauktiche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Verbrauchsausweis
Gas 116 kWh/m?a
30.07.2028 D

Gas 1988
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Die Immobilie
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Die Immobilie
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Die Immobilie

www.von
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Ein erster Eindruck

Direkt gegenliber vom kilometerlangen Sandstrand und nur wenige Gehminuten vom
lebendigen Ortskern Duhnens mit seinen zahlreichen Geschaften, Cafés und
Restaurants entfernt, befindet sich diese charmante Zwei-Zimmer-Wohnung.

Empfangen von einem hellen Eingangsbereich gelangen Sie ganz bequem mit dem
Fahrstuhl ins 2. Obergeschoss, wo Sie die hier angebotene Immobilie mit ca. 40 m?
Wohnflache erwartet. Im Rahmen einer umfangreichen Modernisierung im Jahr 2024
wurde die Wohnung grdBtenteils mit neuen Boden- und Wandbeldgen ausgestattet
sowie die gesamte Elektrik erneuert. Zusatzlich wurde der separat abgetrennte
Schlafbereich teilweise gedffnet, sodass sich dieser nun harmonisch in den
Wohnbereich einfligt und ein modernes, offenes und vor allem lichtdurchflutetes
Wohnambiente geschaffen wurde, welches zum gemiditlichen Verweilen einladt. Ein
besonderes Highlight ist der Balkon, von dem aus sich zwischen den umliegenden
Gebauden hindurch ein Blick auf das Meer erhaschen lasst. Fir ausreichend
Abstellmdglichkeiten sorgen ein breiter KFZ-Stellplatz in der Tiefgarage sowie ein
Abstellraum auf dem Dachboden und runden so das Angebot perfekt ab.

Seit der Modernisierung wurde die Wohnung ausschlieBlich von den Eigentiimern
genutzt.

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns gerne an, vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und sichern Sie sich diese Immobilie direkt am Meer!
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Direkte Lage am Meer

- Teilweise Meerblick

- Gepflegtes Gebaude

- Geschmackvolle Gebaude- und Innenraumgestaltung
- Fahrstuhl

- Modernisierung 2024

- Neue Elektrik 2024

- Neue Einbauklche 2024
- Balkon

- Voll mobliert

- Dachbodenraum

- Tiefgaragenstellplatz
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Alles zum Standort

Duhnen zahlt zu den beliebtesten sowie traditionsreichsten Kur- und Ferienorten
Cuxhavens. Zahlreiche Restaurants, Cafés, Geschafte und Einkaufsmaoglichkeiten
befinden sich in angenehmer fuBlaufiger Entfernung. Auch fir ausgedehnte
Spaziergange, Fahrradtouren entlang der Kiste oder entspannte Stunden am Meer
bietet die Umgebung vielfaltige Mdglichkeiten. Die Kombination aus strandnaher Lage,
guter Infrastruktur und dem besonderen maritimen Flair macht diesen Standort zu
einer der gefragten Lagen flr Ferienimmobilien in Cuxhaven.

Die Immobilie liegt nur wenige Schritte vom Strandzugang entfernt und bietet damit
eine hervorragende Ausgangslage flir erholsame Tage an der Nordsee. Gleichzeitig
profitieren Sie von der Nahe zum lebendigen Ortskern von Duhnen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Monien

SegelckestraBe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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