VON POLL

Cuxhaven — Sahlenburg

Berghuttenfeeling trifft Nordseebrise

Objektnummer: 26389022

PERG-ZABERGA

KAUFPREIS: 249.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 131 m? « ZIMMER: 4.5 « GRUNDSTUCK: 500 m?2
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Objektnummer: 26389022 - 27476 Cuxhaven — Sahlenburg

Auf einen Blick

26389022 249.000 EUR
ca. 131 m? Doppelhaushalfte
4.5 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)

2 des beurkundeten
2 Kaufpreises
1933 Terrasse,

Einbaukliche




Objektnummer: 26389022 - 27476 Cuxhaven — Sahlenburg

Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung Bedarfsausweis
Gas 215.5 kWh/m?a
G
11.02.2036
1933
Gas
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Ein erster Eindruck

... und das heimelige Geflhl, das dieses Haus bereits beim ersten Betreten ausstrahlt.

Diese 1933 erbaute, gemitliche Doppelhaushalfte befindet sich in ruhiger Lage, mit
Nahe zum Wernerwald, der Kiistenheide und dem Nordseestrand. Auf einem 500 m?
groBen Grundstiick erwarten Sie ca. 131 m* Wohnflache.

Im Erdgeschoss befinden sich alle Raume des taglichen Lebens und ermdglichen so
ein Bewohnen bis ins hohe Alter. Die hochwertig ausgestattete Kliche mit
angrenzendem Essbereich befindet sich im hinteren Teil des Gebaude und eignet sich
ideal fir gemeinsame, vor allem gemdtliche Abende. Hier kann man die gelebten
Geschichten des Hauses formlich spiren. Durch die teilweise bodentiefen Fenster
gelangt ausreichend Licht in die holzvertafelten Raume. Das Dachgeschoss verfligt
Uber zwei weitere Zimmer, die individuell genutzt werden kdnnen. Der pflegeleicht
angelegte Garten mit zwei Gartenhausern [adt zum Verweilen ein und bietet einen
schonen Ruckzugsort an lauen Sommerabenden.

Folgende Arbeiten hat die Eigentiimerin bereits durchfihren lassen:

- Anbau 2020 / 2021

- Erneuerung von Boden- & Wandbelagen
- Erneuerung des Flachdaches

- Erneuerung von Fenstern & Haustur

- Erneuerung der Kliche

Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann rufen Sie uns an, vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin und lassen auch Sie sich von der gemdtlichen Atmosphare dieses
Hauses Uberzeugen!
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Ausstattung und Details

Highlights:

- Ruhige Lage

- Alle Raume des taglichen Lebens im Erdgeschoss

- AuBenjalousien

- Anbau (2020 / 2021)

- Neue, teilweise bodentiefe Fenster & Haustiir (2020 / 2021)

- Neues Flachdach (2020 / 2021)

- Moderne, hochwertig ausgestattete Kiiche (2021)

- Erneuerung der Auffahrt im vorderen Grundstlicksbereich (2022 / 2023)

- Erneuerung der Einzdunung im vorderen Grundstiicksbereich (2022 / 2023)
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Alles zum Standort

Weite Sandstrande, bunte Strandkorbe und kreischende Mowen sind nur einige Dinge,
die das Nordseeheilbad Cuxhaven auszeichnen. Mit ihrem maritimen Flair, ihrer
faszinierenden Landschaft und Vielfalt begeistert die Stadt nicht nur die ca. 49.000
Einwohner, sondern Jahr fiir Jahr auch tausende Besucher aus aller Welt. An der
ndrdlichen Spitze Niedersachsens gelegen und an zwei Seiten von Wasser umgeben
ist Cuxhaven Kreisstadt des gleichnamigen Landkreises und zahlt zu den
Metropolregionen Bremen/Oldenburg und Hamburg.

Die Immobilie befindet sich in gefragter Lage von Cuxhaven. Arzte, eine Apotheke,
Einkaufsmaoglichkeiten, verschiedenste Freizeitaktivitaten, Kindergarten und
Grundschule, der Nordseestrand sowie die Strandpromenade mit ihren Cafés und
Restaurants sind nur wenige Minuten entfernt.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Robert Monien

SegelckestraBe 38, 27472 Cuxhaven
Tel.: +49 4721 - 94 99 000
E-Mail: cuxhaven@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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