VON POLL

Frechen

Doppelhaushalfte mit groBem Sud-Garten in
verkehrsberuhigter Lage von Frechen-City!

Objektnummer: 26390022

‘ VON POLL

KAUFPREIS: 349.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 102 m? « ZIMMER:5 « GRUNDSTUCK: 377 m?
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Auf einen Blick

26390022
ca. 102 m?
5
4
1

1934

349.000 EUR
Doppelhaushalfte

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1993

Massiv
ca.77 m?

Terrasse, Gaste-
WC, Einbauklche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Etagenheizung Bedarfsausweis
Gas 426.9 kWh/m?a
H
11.02.2034
1934
Gas
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SCAN ME

Bewertung Ihrer Immobilie

Gerne bewerten unsere gepriiften Sachverstandigen fiir
Immobilienbewertung
(PersCert® / WertCert® / DEKRA)
und qualifizierten Immobilienmakler (IHK) Thre Immobilie kostenfrei. Fiir ein
erstes unverbindliches Gesprich stehen wir IThnen gerne zur Verfligung.

wiww.von-poll.com
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Ein erster Eindruck

Diese Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1934 befindet sich in einer verkehrsberuhigten
Lage von Frechen-City. Auf einem ca. 377 m? groBen Grundstlick bietet das Haus ca.
102 m? Wohnflache sowie ca. 77 m? Nutzflache. Finf Zimmer verteilen sich auf das
Erdgeschoss und das erste Obergeschoss. Ein angebauter Winterbalkon, zwei
zusatzliche Raume im Dachgeschoss und der groBzligige Garten eréffnen weitere
Maoglichkeiten fur die kiinftige Gestaltung.

Im Erdgeschoss befinden sich die Kiiche, zwei Zimmer sowie ein separates WC und
eine Dusche. Im Rahmen der Sanierung bietet sich die Moglichkeit, die beiden
Sanitarbereiche zu einem groBeren Badezimmer zusammenzufihren. Die zwei Zimmer
eignen sich beispielsweise als Schlaf- oder Kinderzimmer sowie als Arbeitsbereich.
Der angebaute Winterbalkon erganzt diese Ebene um einen Aufenthaltsbereich mit
Blick in den Garten.

Das erste Obergeschoss umfasst drei weitere Zimmer und ein Badezimmer. Ob
Schlafraume, Gastezimmer oder Blro — die RGume lassen sich entsprechend den
personlichen Wohnbedirfnissen nutzen.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei zusatzliche Raume, die derzeit als Nutzflache
ausgewiesen sind. Im Zuge der Sanierung kénnen ihre kiinftige Nutzung und mdogliche
Einbindung in das Wohnkonzept unter Berlicksichtigung der baurechtlichen
Voraussetzungen geprft werden.

Uber den Keller gelangt man auf die ca. 37 m? groBe Terrasse und in den ca. 165 m?
groBen Garten. Dieser bietet Platz fur einen Essbereich im Freien, eine Rasenflache
zum Spielen sowie individuell angelegte Beete. Die groBzligige Flache ermdglicht es,
unterschiedliche Gartenbereiche zu gestalten und zugleich eine zusammenhangende
Grunflache zu erhalten.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand. Die erforderlichen
Arbeiten bieten die Gelegenheit, die Raumgestaltung an die eigenen Vorstellungen
anzupassen und sowohl die Ausstattung als auch die Gebaudetechnik zeitgemaB zu
erneuern.
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Alles zum Standort

Die Immobilie befindet sich im Innenstadtbereich von Frechen, westlich der Kolner
Stadtgrenze. Der Standort verbindet ein Wohnumfeld mit einer gewachsenen
Infrastruktur und der Nahe zur benachbarten GroBstadt. Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen und medizinische Einrichtungen stehen im Umfeld zur Verfligung und
erleichtern die Organisation des Alltags.

Die taglichen Einkaufe lassen sich unter anderem in den nahe gelegenen
Lebensmittelmarkten am Zedernweg erledigen. Ergénzend bietet die Frechener
Innenstadt weitere Geschafte und gastronomische Angebote. Die FuBgangerzone
schafft dabei Gelegenheit, Besorgungen mit einem Stadtbummel oder einem Besuch in
einem Café oder Restaurant zu verbinden.

Fir Familien sind die Betreuungs- und Bildungsangebote in der Umgebung von
Bedeutung. Dazu gehdren das stadtische Familienzentrum Flohzirkus, die Ringschule
als Grundschule und das Gymnasium der Stadt Frechen. Damit sind Angebote fur
unterschiedliche Altersstufen im ortlichen Umfeld vorhanden. Arztpraxen und
Apotheken decken die alltagliche medizinische Versorgung ab; mit dem St.-
Katharinen-Hospital befindet sich zudem ein Krankenhaus in der Nahe.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist iber eine nahe gelegene Bushaltestelle zuganglich.
Innerhalb Frechens stellt die Stadtbahnlinie 7 die Verbindung nach Koln her. Sie fiihrt
unter anderem zum Rudolfplatz und zum Neumarkt und ermdglicht damit die Fahrt zu
zentralen Einkaufs-, Arbeits- und Freizeitangeboten der Kdlner Innenstadt ohne
Umstieg. An den innerstadtischen Haltestellen bestehen weitere
Anschlussmoglichkeiten im Kdlner Verkehrsnetz.

Auch fiir Autofahrer bietet Frechen eine gute regionale und Uberregionale Anbindung.
Uber die Anschlussstelle Frechen ist die A1 erreichbar: am Autobahnkreuz Kdln-West
besteht die Verbindung zur A4. Diese Verkehrsachsen erschlieBen sowohl den Kdlner
Raum als auch weitere Ziele im Rheinland und in Richtung Aachen. Die Lage eignet sich
damit auch fur Berufspendler, die zwischen Frechen, Kéln und den umliegenden
Stadten unterwegs sind.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen oder ein Haus beziehungsweise eine Wohnung
in kaufen? VON POLL IMMOBILIEN Koéln-Dellbrtick ist Ihr erfahrener Immobilienmakler
in Koln fur professionelle Immobilienbewertung und zuverlassige Vermarktung.

Wir begleiten Sie mit lokaler Marktkenntnis, personlicher Beratung, professioneller
Exposé-Erstellung, gezielter Kauferansprache und strukturierter Vermarktung beim
Hausverkauf oder Wohnungsverkauf bis zum erfolgreichen Abschluss.

VON POLL IMMOBILIEN Ko6In-Dellbriick steht fiir kompetente Immobilienmakler-
Leistungen beim Hausverkauf/Wohnungsverkauf, zuverlassige Betreuung und

fundierte Kenntnis des regionalen Immobilienmarktes.

Wenn Sie einen Makler in KdIn-Mulheim, Koln-Kalk oder Kéln-Porz suchen, sind wir




gerne lhr Maklerbiro vor Ort. Wir helfen Ihnen ebenfalls gerne bei der Suche nach
einer passenden Immobilie in gefragten Kdlner Stadtteilen wie Dellbriick, Holweide,
Briick, Hohenhaus, Dinnwald, Miilheim, Kalk, Ostheim, Merheim, Rath/Heumar, Porz,
Wahn, Ziindorf, Ensen, Westhoven, Urbach und Eil.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Alexander Péus

Dellbrliicker HauptstraBe 118, 51069 Koéln
Tel.: +49 221-29 74 84 95
E-Mail: koeln.dellbrueck@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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