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Miinchen — Bogenhausen

Einzigartiger Bergblick: 4-Zimmer-Wohnung mit
weitlaufigem Balkon

Objektnummer: 26391022

KAUFPREIS: 915.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 134 m? « ZIMMER: 4
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Auf einen Blick

26391022

ca. 134 m?

14

4

3

2

1966

1x Tiefgarage

915.000 EUR
Etagenwohnung

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1998

gepflegt

Massiv

Gaste-WC,
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

FuBbodenheizung Verbrauchsausweis
Fern 177.3 kWh/m?a
06.03.2028 F

1966
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Grundrisse

Apartment
ca. 2272 m?

isrl I
Balken Apartment
(7 | ca. 590




Objektnummer: 26391022 - 81927 Miinchen — Bogenhausen

Ein erster Eindruck

Diese auBergewohnliche Eigentumswohnung befindet sich in Bogenhausen, in einer
der gefragtesten Wohnlagen Minchens, und vereint GroBzugigkeit, Flexibilitat sowie
einen einzigartigen Weitblick zu einem Wohnkonzept mit vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten.

Das Angebot umfasst zwei miteinander verbundene, jedoch rechtlich eigenstéandige
Wohneinheiten: eine groBzlgige 3-Zimmer-Wohnung sowie ein separates 1-Zimmer-
Apartment. Beide Einheiten sind Gber einen gemeinsamen Eingangsbereich mit kleinem
Vorflur und Diele zuganglich. Dadurch entsteht ein harmonisches Gesamtobjekt, ohne
die Unabhangigkeit der beiden Wohnbereiche aufzugeben. Fir jede Wohnung
bestehen separate Grundblicher sowie eigene Miteigentumsanteile.

Auf einer Gesamtwohnfldche von ca. 134 m? bietet der durchdacht gestaltete
Grundriss vielfaltige Wohnmaoglichkeiten. So wurden durch einen getffneten
Rundbogen das zuvor getrennte Wohn- und Arbeitszimmer zu einem groBzligigen,
lichtdurchfluteten Raum zusammengeflhrt. Stilvolle Stuckleisten an den Decken
setzen besondere Akzente. Der hochwertige italienische Feinsteinzeugboden
unterstreicht durch seine zeitlose Optik die natlrliche Lichtfllle der Raume. Das
Apartment selbst bietet zusatzlich einen idealen Bereich flir Homeoffice, Gaste,
erwachsene Kinder oder Angehdrige sowie zur Vermietung.

Ein besonderes Highlight sind die bodentiefen Fenster und Balkontiiren sowie der
umlaufende Balkon, die den Wohnraumen auBergewohnliche Helligkeit und ein
beeindruckendes Gefuhl von Weite verleihen. Von hier aus genieBen Sie einen
unverbaubaren Panoramablick Gber die Dacher Minchens bis hin zur Alpenkette mit
dem GroBglockner am Horizont, ein Ausblick, der zu jeder Jahreszeit begeistert.

Das Raumangebot wird durch zwei Badezimmer, ein separates Gaste-WC, eine
abgeschlossene Kiiche mit Zugang zum Balkon sowie eine zusatzliche Kochnische im
Apartment erganzt.

Zum Angebot gehort auBerdem ein komfortabel gelegener Tiefgaragenstellplatz
unmittelbar neben dem Eingang der Wohnanlage, der flr zzgl. 25.000 € mitverkauft
wird, sowie zwei groBzlgige, nebeneinanderliegende Kellerabteile, die zusatzlichen
Stauraum bieten. Der gesamte Kaufpreis inklusive des Tiefgaragenstellplatzes betragt
somit 940.000 €.
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Ausstattung und Details

+ GroBformatiger italienischer Feinsteinzeugboden

+ FuBbodenheizung

+ Bodentiefe Fenster und Balkontlren in allen Zimmern und der Kliche

+ 2 Bader, 1 separates WC, 1Kliche, 1 Kochnische

+ Eckbalkon von ca. 31,56 m? mit Bergblick; weiterer Balkon von ca. 5,90 m?
+ Einbaukliche

+ Badezimmer mit Brausebadewanne

+ Gaste-WC

+ Einbauschranke flr Stauraum

+ Separates Apartment mit Kochnische und Bad

+ 2 Kellerabteile

+ Einzelstellplatz in der Tiefgarage

+ Gemeinschaftliche Nutzflachen: Wasch- und Trockenraum, Fahrradabstellraum
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage im begehrten
Mlnchner Stadtteil Bogenhausen. Die Umgebung verbindet ein angenehmes
Wohnumfeld mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen Wegen zu allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Die gelungene Kombination aus urbanem
Komfort, hervorragender Verkehrsanbindung und hohem Freizeitwert macht diesen
Standort besonders attraktiv.

Einkaufsmoglichkeiten, Backereien, Cafés, Restaurants, Arzte und Apotheken befinden
sich in der ndheren Umgebung. Ein Supermarkt, eine Apotheke sowie eine Tankstelle
sind bereits nach wenigen Gehminuten erreichbar. Weitere Einkaufsmaoglichkeiten,
darunter REWE und EDEKA, befinden sich ebenfalls in komfortabler Entfernung.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Der
Verkehrsknotenpunkt Cosimabad ist in etwa flinf Gehminuten erreichbar. Von dort
verkehren die Tramlinien 16 und 17 sowie die Buslinien X30, 154, 183 und 184. Die U-
Bahn-Station Arabellapark (U4) liegt rund zehn Gehminuten entfernt und ist alternativ
bereits nach einer StraBenbahnhaltestelle erreichbar. Dadurch bestehen schnelle
Verbindungen in die Minchner Innenstadt, zum Ostbahnhof, nach Schwabing sowie in
weitere Stadtteile.

Besonders hervorzuheben ist der hohe Freizeit- und Erholungswert der Umgebung.
Der Zamilapark und der weitlaufige Denninger Anger befinden sich in unmittelbarer
Nahe und laden zu Spaziergangen, Joggingrunden oder entspannten Stunden im
Grinen ein. Auch der Englische Garten sowie die Isar sind in kurzer Zeit erreichbar und
erweitern das vielfaltige Freizeitangebot. Die Kombination aus groBzligigen
Grunflachen, einer hervorragenden Infrastruktur und der ausgezeichneten
Verkehrsanbindung unterstreicht die hohe Wohn- und Lebensqualitat dieser begehrten
Lage in Minchen-Bogenhausen.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Volker Stich

CorneliusstraBe 7, 80469 Minchen
Tel.: +4989-18917110
E-Mail: muenchen@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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