Barsinghausen / Kirchdorf — Barsinghausen

Barsinghausen: Neuwertige 3-Zimmer
Eigentumswohnung am Deisterrand

Objektnummer: 2639909801

KAUFPREIS: 329.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 87 m? « ZIMMER: 3
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Auf einen Blick

2639909801 329.000 EUR

ca. 87 m? Etagenwohnung

2 Kauferprovision

3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises

1 neuwertig

2022

1x Freiplatz Massiv

Einbauktliche,
Balkon
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Auf einen Blick: Energiedaten

Lu.ft/Wasser— Bedarfsausweis
Warmepumpe 18.7 kWh/m?2a
27.09.2032 A+

Gas 2022
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Grundrisse

Fahrstuhl

» Ill ) -
|.m o)1 Dele

Wohnsn/Esseanochen
Kind
11,68 m*
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Ein erster Eindruck

Zum Verkauf steht eine neuwertige 3-Zimmer Wohnung mit ca. 87 m? Wohnflache im
2. Obergeschoss eines 2022 in massiver Bauweise fertiggestellten Gebaudes mit
insgesamt 11 Wohnungen.

Die Wohnung ist tiber das Treppenhaus oder einen Personenaufzug zu erreichen.
Die hochwertige Einbaukiiche, Vinyl-Parkett sowie der groBzligige Balkon (ca. 11m?)
und der wunderschdne Deisterblick unterlegen den gehobenen Anspruch dieser
Wohnung, die sich sowohl fiir junge Paare als auch flir Senioren bestens eignet. Zu der
Wohnung gehdrt ein KFZ-Stellplatz sowie die Mdglichkeit, in einem Nebengebdude
Fahrrader abzustellen.

Hier gilt: "einziehen und wohlflihlen", lassen Sie sich von den Bildern inspirieren und
vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin!
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Ausstattung und Details

- Neuwertige Einbaukiiche Marke "Hacker"

- Schoner Balkon mit Std-/West-Ausrichtung und Deisterblick

- Personenaufzug

- 1 KFZ-Stellplatz

- Benutzung eines Nebengebaudes (Fahrradstellplatze)

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss in der Wohnung
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Alles zum Standort

Barsinghausen liegt am Hohenzug Deister, sidwestlich von Hannover, ca. 25 km vom
Zentrum der Landeshauptstadt entfernt. Der Deister ist ein Naherholungsgebiet, das
geografisch im Ubergangsgebiet zwischen den deutschen Mittelgebirgen und dem
norddeutschen Tiefland liegt.

Die Stadt Barsinghausen mit ca. 36.500 Einwohnern gliedert sich in 18 Ortsteile und
gehort verwaltungstechnisch zur "Region" Hannover. Die Kernstadt Barsinghausen mit
ca. 14.200 Einwohnern ist Mittelzentrum und aufgrund der landschaftlich sehr
reizvollen Lage ein beliebter Wohnort mit zahlreichen Restaurants, vielen
Einkaufsmoglich-keiten, Arzten, Apotheken, Kindertagesstatten, Grundschulen und
weiterflihrenden Schulformen sowie einem breit gefacherten Freizeitangebot.

In ca. 15 Minuten erreicht man zudem Bad Nenndorf mit seinen Kur- und Freizeit-
Einrichtungen, in gut 30 Minuten das Steinhuder Meer.

Die Wohnung befindet sich in guter Lage des Ortsteils Kirchdorf am Deisterhang, ca.
1,5 km vom Stadtzentrum Barsinghausen entfernt.

Eine ideale Verkehrsanbindung rundet die gute Lage ab, ca. 400 m vom Haus entfernt
erreicht man die S-Bahn Station Kirchdorf, die im Halbstunden-Takt (ca. 30 Minuten
Fahrzeit) mit dem Bahnknotenpunkt Hannover HBF verbunden ist. Die Anschlussstelle
Bad Nenndorf der BAB 2 ist in ca. 15 Minuten, der Flughafen Langenhagen Uber die
BAB 2 und BAB 352 in etwa 30 Minuten Fahrzeit erreichbar.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Thomas Bade & Claudia Bade

Lange StraBe 38, 31515 Wunstorf
Tel.: +49 5031 - 96 03 495
E-Mail: hannover.west@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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